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Uvod:

Obec Rosténice-Zvonovice se nachazi v okrese Vyskov, kraj Jihomoravsky.
Spravni tizemi obce tvoii dvé katastralni izemi, izemi Rosténice a uzemi Zvonovice. Spravni
uzemi obce sousedi s nasledujicimi izemnimi jednotkami:

e obec Lule¢, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e obec Nemojany ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Tucapy, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Podbftezice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Lysovice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Hlubo¢any, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
mésto Vyskov, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky.

Obec Rosténice-Zvonovice je samostatnou obci se sidlem obecniho ufadu Vv Rosténicich.
Obec patii do spravniho obvodu obce s rozsitenou pliisobnosti Vyskov.

Sou¢asné platnou uzemné planovaci dokumentaci pro obec Rosténice-Zvonovice je Uzemni
plan (UP) Rosténice-Zvonovice, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Rosténice-Zvonovice
dne 28.11.2013 usnesenim & 4/11-2013. Nabyti Géinnosti bylo dne 20.12.2013. UP
Rosténice-Zvonovice byl zpracovan dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich piedpisti. UP Rosténice-Zvonovice plati
pro katastralni uzemi Rosténice a Zvonovice (celé spravni tzemi obce).

Zprava o uplatiovani UP Rosténice-Zvonovice vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zdkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti, Ve znéni pozdéjsich
predpist.

V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze potizovatel ptedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky
Zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim
piistoupil Méstsky ufad Vyskov, odbor Uzemniho planovéni a rozvoje, jako potizovatel
uvedeného tizemniho planu nasledné ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP Rosténice-
Zvonovice za uplynulé obdobi 1/2018-12/2021 (II. uplatiované obdobi). Pfedchozi uplynulé
obdobi 1/2014-12/2017 (1. uplatiiované obdobi) vyhodnocovala Zprava o uplatiiovani UP
Rosténice-Zvonovice schvalena Zastupitelstvem obce Rosténice-Zvonovice dne 30.11.2017.
Zprava neobsahovala pokyny ke zpracovani zmény tizemniho planu. Zména Uzemniho planu
Rosténice-Zvonovice nebyla potizovana.

Tato piedlozend Zprava o uplatiiovani UP Rosténice-Zvonovice vyhodnocuje uplynulé
obdobi 1/2018-12/2021 (II. uplatiiované obdobi). Zprava obsahuje pokyny ke zpracovani
zmény uzemniho planu.

Zprava byla projedndna s dotCenymi organy, krajskym ufadem, dalSimi subjekty,

vyznamnymi spravci dopravni a technické infrastruktury (spravci siti, opravnénym
investorem), sousednimi obcemi a sezndmena vetejnost.

Stranka 2 z 27



Obsah zpravy o uplatiiovani izemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
A.1l. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch
A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zéklad¢ kterych byl tzemni plan vydan
A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje izemi

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii (UAP)

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D. Prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona
D.1. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych dalSich rozvojovych ploch
D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény
E.1. Dvody pro pofizeni zmény uzemniho planu
E.2. Pokyny pro pofizeni navrhu zmény tizemniho planu

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud je pozadovéno vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

H. Navrh na potfizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

I.  Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu
zjistény

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

K. Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani UP s dotéenymi organy, krajskym tfadem,

dal$imi subjekty (spravci siti, opradvnénym investorem), sousednimi obcemi a sezndmeni
s vetejnosti

Zprava o uplatiovani uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Uzemni plan (UP) Rosténice-Zvonovice, vydany Zastupitelstvem obce Rosténice-Zvonovice
dne 28. listopadu 2013, obsahuje navrh rozvojovych ploch pro bydleni — BV (plochy bydleni
individualni — venkovského typu) a plochy smiSené obytné—SV za ucelem zlepseni
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demografického vyvoje poctu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva, podpory
funkce bydleni v obci. UP Rosténice-Zvonovice zahrnuje celkem 9 lokalit téchto rozvojovych
ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych (Z1 az Z4, Z6, Z8, Z9 a Z10, Z11) situovanych
na obvodu a uvniti zastavéného uzemi o velikosti 9,38 ha. Uvazovano je zde s vystavbou cca
85 b.j. - rodinnych domut. Vyuziti ploch pro bydleni Z4, Z10 a Z11 je podminéno
zpracovanim uzemni studie.

Pro podporu hospodaiského rozvoje v obci byly navrzeny plochy vyroby a skladovani.
Pro rozsifeni byvalého arealu zemédélského druzstva Zvonovice je to plocha vyroby — VD
(Z14) a pro rozsifeni zemédélského arealu spole¢nosti ROSTENICE, a.s. plocha zemédélské
vyroby — VZ (Z18).

K navrhovanym zastavitelnym plocham pro bydleni a ke stavajici zastavbé jsou navrzeny
plochy zelené veiejné — ZV (K17 a K19). Vymezena je plocha technické infrastruktury — TI
(Z16) pro umisténi Cistirny odpadnich vod k likvidaci splaskovych vod obce a sousednich
obci Kucerov, HluboCany a Lysovice.

Pro zmény v krajiné jsou navrzeny plochy zelené ptirodniho charakteru — ZP (K22, K29,
K30, K32-K35), které dopliiuji liniovy prvek nelesni vegetace v krajiné a tvoii zakladni
kostru tzv. izemniho systému ekologické stability. Dale jsou navrZeny plochy piirodni — NP
(K20, K 23-K24 a K26-27), které tizemni systém ekologické stability dopliiuji o plo$né prvky
tzv. plochy biocenter. V jihozapadni casti tizemi obce je vymezena plocha vodni a
vodohospodaiska — VV (K31) za ucelem zadrzovani vody v krajing.

Navrzeny jsou plochy tizemni rezervy (R1 a R2), vymezeny byly vyhledové pro bydleni.
Plocha izemni rezervy (R3) dopravni infrastruktury byla vymezena pro vyhledové umisténi
planované vystavby vysokorychlostni zelezni¢ni traté. Vymezena byla z divodu uvedeni
uzemniho planu do souladu s nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Plochy rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury,
smisené vyrobni, zemé&délské, lesni, plochy smiSené nezastavéného tizemi a t&Zby nerosti
nebyly vymezovany zadné.

Plochy pfestavby nejsou téz vymezeny zadné. Rovnéz k asanaci nejsou zaddné objekty
navrzeny.

A.1. Vvhodnoceni vyuziti zastavitelnvch ploch

Dle charakteru obce Rosténice-Zvonovice byly ke zlepseni demografického vyvoje, pro
podporu udrzitelnosti obyvatel v obci, vymezeny plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné,
lokality (Z1 az Z4, 76, Z8, Z9 a Z10, Z11) celkem o velikosti 9,38 ha. Na téchto plochach je
uvazovano s Vystavbou cca 85 b.j. - rodinnych domi. Vyuziti ploch pro bydleni Z4, Z10 a
Z11 je podminéno zpracovanim uzemni studie.

Na zékladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch pro bydleni je UP Rosténice-
Zvonovice napliiovan zejména takto:

Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, Vyuzito
a funkéni vyuziti k vyuziti, navrzeno vystavba byla | (%)
navrzeno uzemnim zahajena
uzemnim planem ¢i dokoncena
planem
Zastavitelné (rozvojové) plochy:
Z1 — bydleni 0,52 5 0 0%
individualni venkovské
Z2 — bydleni 1,12 11 2 18,18 %
individualni venkovské
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Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, VyuZzito
a funkéni vyuziti K vyuZiti, navrzeno vystavba byla | (%)
navrzeno uzemnim zahajena
uzemnim planem ¢i dokoncena
planem
Z3 — bydleni 1,26 13 0 0%
individualni venkovské
Z4 — bydleni 3,36 33 1 3,03 %
individualni venkovské
Z6 — bydleni 0,67 7 1* 14,29 %
individualni venkovské
Z8 — bydleni 0,63 6 0 0%
individualni venkovské
Z9 — bydleni 0,19 2 0 0%
individualni venkovské
Z10 — smiSené obytné 0,48 2 0 0%
Z11 — smiSené obytné 1,15 6 10 100 %
Celkem 9,38 85 14 16,47 %

Z tabulky vyplyva, ze po dobu platnosti Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice nebyly
navrhované zastavitelné plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné Vv celém rozsahu
vyuzity. Nad ramec piedpokladaného vyuziti je z vyétu zastavitelnych ploch pro bydleni
vyuzita pouze plocha Z11. U plochy Z6* je zahajovana vystavba jednoho RD a tento pocet je
kone¢ny z divodu omezeni plochy ochrannym pasmem VN. K podminénému pteloZeni
infrastruktury pro zajisténi predpokladané vystavby 7 RD nedoslo a pozemek bude vyuzit
pouze pro stavbu 1 RD jednoho majitele. Celkem jsou zastavitelné plochy pro bydleni vyuzity
z 16,47 %, na téchto byla zahajena ¢i dokoncena vystavba 14 RD (za obdobi 2018-2021—
13RD). Pii prizkumu uzemi obce V ramci ptipravy vyhotoveni Zpravy bylo zjisténo, Ze pro
vystavbu rodinnych domt v obci byly vyuzity téZ plochy v zastavéném uzemi (plochy
bydleni-stabilizované). Byla ovéfena vystavba 11 RD, (za obdobi 2018-2021-9RD).
Ve stavajici zastavbé dale probiha modernizace, rekonstrukce stavajicich objektd rodinnych
domu. Pro plochy bydleni Z4, Z10 a Z11 nebyly tzemni studie vyhotoveny. Ke dni
projednani Zpravy zastupitelstvo obce nerozhodlo o potizeni izemni studie pro tyto plochy.

Souhrnné vyhodnoceni vymezenych ploch pro bydleni je shrnuto v kapitole D2.

Dalsi rozvojové (zastaviteln€) plochy, plochy ptfestavby a plochy uréené ke zméné vyuziti
uzemi - vyhodnoceni:

Oznaceni plochy Vyméra (ha), navrZzeno | Vyuziti plochy (ha) | VyuZito
a funkéni vyuziti uzemnim planem (%)
Rozvojové (zastavitelné) plochy:

Z14 — vyroba 3,35 0 0%
Z18 — zeméd¢lska vyroba 2,00 0,32 16 %
K17 — zelen vefejna 0,76 0 0%
K19 — zelen vefejna 0,46 0 0%
Z16 — technicka 0,18 0,18 100 %
infrastruktura (COV)

K 22 — zelen ptirodni 2,23 0 0%
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Oznaceni plochy Vyméra (ha), navrzeno | VyuZiti plochy (ha) | VyuZito
a funkéni vyuzZiti tzemnim planem (%)
K 29 — zeleii piirodni 1,59 0 0%
K 30 — zelen piirodni 0,74 0 0%
K 32 — zeleii piirodni 1,32 0 0%
K 33 — zelen pfirodni 0,82 0 0%
K 34 — zelen ptirodni 0,36 0 0%
K 35 — zelen pfirodni 0,23 0 0%
K 20 — plochy ptirodni 2,97 0 0%
K 23 — plochy pfirodni 3,04 0 0%
K 24 — plochy ptirodni 3,02 0 0%
K 26 — plochy ptirodni 2,71 0 0%
K 27 — plochy pfirodni 2,57 0 0%
K 31 —vodni a 6,26 0 0%
vodohospodarské

Plochy vyroby a skladovani nebyly vyuzity v plném rozsahu. U plochy Z18 je vyuzita pouze
rozloha cca 0,32 ha. V této ¢asti plochy byla v souladu s podminkami vyuziti pro tuto plochu
vystavéna administrativni budova spole¢nosti ROSTENICE, a.s. Vymezeni dalsich ploch
vyroby a skladovani se nepozaduje a rovnéz potieba jejich vymezeni nebyla zjisténa. Plocha
technické infrastruktury pro umisténi COV je vyuzita, byla dokongena vystavba COV a
zahajen provoz. Potfeba vymezeni dal$i této plochy se nepozaduje. Plocha vodni a
vodohospodaiska nebyla vibec vyuzita, rovnéz tak plochy piirodni, plochy zelené ptirodni a
zelené vetejné. Vymezeni dalSich téchto ploch se nepozaduje a potieba jejich vymezeni
nebyla zjisténa.

Nebyly navrZeny rozvojové plochy pro rekreaci. Obec potencidl pro vyrazny rekreacni rozvoj
nema. Uzemi obce vzhledem k prevazné zemédélskému charakteru s velkymi scelenymi lany
poli neni zhlediska pobytové rekreace turisticky atraktivni. Kazdodenni ¢i kratkodoba
rekreace je izemnim planem umoZnéna v ramci ploch bydleni, ob¢anského vybaveni, zelené
vefejné a zelené soukromé. Dale nebyly navrzeny plochy obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury, smiSené vyrobni, zemé&d¢€lské, lesni, plochy smisené
nezastavéného uzemi a t€Zby nerostll. Potfeba navrzeni téchto novych ploch nebyla zjisténa.
Obec pouze na zakladé navrhu vlastnika pozemku a sviij vlastni podnét rozhodla o provéieni
moznosti vymezeni plochy obCanského vybaveni za icelem vybudovani arealu se sportovnim
a kulturnim vyzitim vcetné potfebného zazemi za i€elem zatraktivnéni a posileni vybavenosti
obce.

Zavér: Rozsah navrhovanych dalSich rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani, zelen
vetejnou, zelen ptirodni, plochy ptirodni, plochy vodni a vodohospodaiské a technické
infrastruktury nebude ménén. Rozsifeni, omezeni ¢i nové vymezeni téchto ploch obec
nepozaduje.

Ke dni projednani Zpravy je evidovan navrh na zménu izemniho planu:

1) Zména zptsobu vyuziti plochy zemédélské na pozemcich parc. ¢. 1170, 1171, 1173, 1174
v k.t. Rosténice na plochu obcanského vybaveni — télovychova a sport za ucelem
planovaného vybudovani aredlu se sportovnim a kulturnim vyzitim vcetné potfebného
zazemi za UCelem zatraktivnéni a posileni vybavenosti obce. UvaZovéno je zde i
s vybudovanim obecni hasi¢ské zbrojnice a tréninkového zazemi ¢lenit HZS.
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V uplynulém obdobi nebyly realizovany vetejné prospésné stavby, veiejné prospesna opatieni
vymezena izemnim planem, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

1. VR- protipovodiova opatieni na tocich, moktady
2. VU-  zalozeni prvki tzemniho systému ekologické stability
3. WDO03 - komunikace p&si

Realizovany jiz byly vefejné prospésné stavby, které souvisely s odkanalizovanim obce:

VTO1 - koridory technické infrastruktury
VTO2 - objekty na sitich technické infrastruktury

V uplynulém obdobi nebyly rovnéz realizovany vetejné prospésné stavby a vetejna
prostranstvi, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo:

1. PV -  vefejnd prostranstvi
k.u. Rosténice: parcely Cislo 168, 278/13, 299/2, 299/32, 299/33, 1122
k.4. Zvonovice: parcely ¢islo 188/1
Predkupni pravo je ve prospéch obce Rosténice-Zvonovice.

Regulativy stanovené uzemnim planem jsou dodrzovany.

Pfi prizkumu uzemi obce v ramci piipravy vyhotoveni Zpravy byla zjisténa nesrovnalost
mezi grafickou ¢asti uzemniho planu a skute€nym stavem v tzemi. Na pozemku p.¢. st. 250
k.u. Rosténice je dle katastru nemovitosti evidovan rodinny dim ¢.p. 90, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvoii. V UP Rosténice-Zvonovice je ale pozemek zobrazen jako plocha
zelené soukromé. Dale na pozemku p.¢. st. 271 k.i. Rosténice je dle katastru nemovitosti
evidovan rodinny dim ¢.p. 89, na p.¢. st. 272 garaz a na p.¢. 109/3 v k.u. Rosténice zahrada
k domu. V UP Rosténice-Zvonovice jsou ale tyto pozemky zobrazeny jako plochy zelené
vefejné. Nesrovnalost mezi UP Rosténice-Zvonovice a skuteénym stavem v tizemi vznikl
ziejme v dobé¢ zpracovani uzemniho planu, kdy soucasné v téze dobé byla zahdjena vystavba
rodinnych domd a garaze. Zhotovitel izemniho planu tuto skute¢nost nepodchytil do grafické
casti.

Dalsi nesrovnalost, kterd byla zjiSténa, spo€ivd v chybném vyznafeni ¢asti pozemku p.c.
st. 23 k.0. Rosténice, v UP Rosténice-Zvonovice je ¢ast tohoto pozemku vedena jako plocha
vefejného prostranstvi, pfitom se evidentné dle nahledu do KN jedna o zastavénou plochu pro
bydleni. Na pozemku je stavba RD ¢&.p. 46. Pfi pofizované zmeéné uzemniho planu budou vyse
uvedené nesrovnalosti provéteny a opraveny.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek. na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Pro UP Rosténice-Zvonovice, ktery byl vydan dne 28.11.2013, byla v této dobé& platna
Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvalena vladou CR dne
20.7.2009 usnesenim vlady ¢. 929. Pro spravni uzemi obce kromé splnéni obecnych
republikovych priorit izemniho planovani stanovila pozadavek na zajiSténi izemni ochrany
pro koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni traté Brno-Ostrava-hranice CR/Polsko (- Katowice).
V UP Rosténice-Zvonovice byl pozadavek vyplyvajici z PUR CR 2008 na uzemni ochranu
koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy respektovan formou vymezeni uzemni rezervy
pro koridor Zelezni¢ni vysokorychlostni traté.
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Ke dni projednani této Zpravy je zavazna Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008,
schvalena vladou CR dne 20. &ervence 2009 usnesenim vlady ¢. 929, ve znéni Aktualizace
&. 1, ktera byla schvélena vladou CR dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady ¢&. 276, Aktualizace ¢. 2
PUR CR schvélend dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR &. 629, Aktualizace ¢. 3 PUR CR
schvalena dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR &. 630, Aktualizace &. 4 PUR CR schvélena dne
12.7.2021 usnesenim vlady CR ¢&. 618 a dale Aktualizace &. 5 PUR CR schvalena dne
17.8.2020 usnesenim vlady CR (déle jen PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5).

ZPUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5 vyplyva, e tzemi obce Rosténice-Zvonovice
nelezi v rozvojové oblasti ani na rozvojové ose. Obec nalezi do specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem. V PUR CR je &lankem (83) stale
vymezen koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VR1 Brno-Ostrava-hranice CR/Polsko.
Z ukolt tzemniho planovani je pro obec stanoveno tento koridor v tizemi chrénit.

Kromé¢ vyse uvedeného a splnéni obecnych republikovych priorit uzemniho planovani
nevyplyvaji z PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5 pro tzemi obce zadné dalsi
pozadavky.

Nadfazend dokumentace vydana krajem v dob& vydani UP Rosténice-Zvonovice nebyla
zadna.
Dne 5.10.2016 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje usnesenim ¢. 2891/16/Z 29
vydany Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK). Nabyti u¢innosti bylo
dne 3.11.2016. Dne 17.9.2020 byla Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydana
Aktualizace €. 1 a 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti ac¢innosti bylo dne
31.10.2020 (dale jen ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2). Z této izemné planovaci
dokumentace kraje (ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2) vyplyva, e tizemi obce
Rosténice-Zvonovice nelezi v rozvojové oblasti ani na rozvojové ose. Kromé obecnych priorit
tizemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tzemi obce vyplyva ze ZUR JMK,
ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 pozadavek na vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 134MH,
koridoru ,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje
(— Prost&jov)*“ ve stavajici trase (vefejné prospé$na stavba-TEE25) a vymezeni Kkoridoru
uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat (RDZ03) VRT Ponétovice — Vyskov — hranice
kraje (— Ostrava).
Pozadavek na vymezeni nadregionalniho biokoridoru je v platném Uzemnim planu Rosténice-
Zvonovice zapracovan a je témét v souladu s vymezenim v ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci
. 1 a 2. Odlisny je pouze popis nadregionalniho biokoridoru, bude opraveno a provéfeno
Vymezem pfi pofizované zméné UP. Rovnéz v UP Rosténice-Zvonovice je zapracovano
vymezeni uzemni rezervy pro VRT. Zda tzemni rezerva je v souladu s vymezenim v ZUR
IMK, ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2, bude provéfeno zménou uzemniho planu. V platném UP
neni zapracovan pozadavek na vymezeni koridoru ,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV
Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (— Prost&jov)™ ve stavajici trase, bude zapracovano pii
pofizované zméné UP.
Shrnuti: Ke zméné podminek, na zakladé kterych byl UP Rosténice-Zvonovice vyhotoven a
vydén, doslo. Byly schvaleny Aktualizace &. 1, 2, 3, 4, 5 PUR CR, vydany ZUR JMK a jeji
Zmény &. 1 a 2. Zuvedenych Aktualizaci PUR CR pro spravni tizemi obce Rosténice-
Zvonovice, krom¢ obecnych republikovych priorit vyplyva pozadavek na ochranu koridoru
vysokorychlostni Zelezniéni dopravy ZD6, z Aktualizace ¢&. 4 Politiky izemniho rozvoje CR
vyplyva situovani obce do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni tizemi suchem. Ze ZUR JMK kromé obecnych priorit vyplyvaji pozadavky na
vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 134MH, koridoru ,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN
110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (— Prostéjov)“ ve stavajici trase (vefejné
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prospésna stavba-TEE25) a koridor uzemni rezervy vysokorychlostni trat¢ (RDZ03) VRT
Ponétovice — VySkov — hranice kraje (— Ostrava). Pfi pofizeni zmény tizemniho planu bude
vyhodnoceno a zohlednéno.

Dne 19. zati 2012 byl schvalen zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zékon ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim plédnovéni a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich piedpisi, (novela stavebniho
zakona). Nabyti t&innosti bylo dne 1. 1. 2013. Z novely stavebniho zakona nevyplyva pro UP
Rosténice-Zvonovice zadna potieba, ze které by bylo nutné provést jeho zménu.

Dne 27. Cervna 2017 byl schvalen zékon ¢. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006
Sb., o0 tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich ptedpist, (novela stavebniho
zékona). Nabyti ucinnosti bylo dne 1. 1. 2018. Z novely stavebniho zdkona vyplyva pro
Uzemni plan Rosténice-Zvonovice pozadavek na uvedeni dokumentace do souladu zejména
s § 2 odst. 8a9a § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pti pofizované zméné€ izemniho planu bude zohlednéno.

Dne 29.1.2018 nabyla uéinnosti provadéci vyhlaska ke stavebnimu zakonu ¢. 13/2018 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky
¢. 458/2012 Sb. Novela této vyhlasky zejména ve své ptiloze €. 7 upravuje obsah a strukturu
uzemniho planu. Pfi pofizované zméné uzemniho planu bude zohlednéno.

Pro katastralni izemi Rosténice a tizemi Zvonovice byly komplexni pozemkové Upravy
provedeny, tipravy byly ukonéeny dne 30.8.2012. UP Rosténice-Zvonovice je v souladu
s vysledky provedenych komplexnich pozemkovych Gprav. UP byl v roce 2013 vyhotoven na
podkladu katastralni mapy vzniklé po ukonceni t€chto pozemkovych tprav.

V Uzemnim planu Rosténice-Zvonovice je odkanalizovani obce a zasobovani obce pitnou
vodou Vv souladu s platnym Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje.

Dokonéena je vystavba COV na k.0. Rosténice v souladu s timto Planem.

A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tizemi

Pfi napliovani uzemniho planu od doby projednani a schvaleni Zpravy za obdobi 1/2014-
12/2017 do doby schvaleni této Zpravy za obdobi 1/2018-12/2021 nebyly zjistény
nepiedpokladané negativni dopady tzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi.
Nebyly realizovany zadné plochy ¢i koridory technické a dopravni infrastruktury, které by
mély dopad na tizemi. V souladu s Uzemnim planem byla pro rozsiteni zem&délského arealu
ROSTENICE, a.s. vyuzita asteéné zastavitelna plocha zemé&délské vyroby pro vystavbu
administrativni budovy. Dokonéena byla vystavba COV ve vymezené plose technické
infrastruktury.
V pribéhu let 2017 az dosud doslo v obci K mirnému nardstu poc¢tu obyvatel. Dle tdaju ze
statistiky CSU (Databaze demografickych udaji za obce CR) bylo k 1. 1. 2018 v obci 519
obyvatel, k1. 1. 2021 bylo vobci 531 obyvatel. Za toto obdobi doslo k nartistu poctu
0 12 obyvatel.
V obci je nizky pocet nezaméstnanych, obec ma vyhodnou spadovost a dobré dopravni
spojeni do vys§iho centra zaméstnanosti mésta Vyskova, nedalekého Rousinova a Brna.
Vlizemi plsobi zemédélské druzstvo ROSTENICE, as. a dalsi soukromi zemédélci.
Zemédélska vyroba je vuzemi stabilizovana. Zivo&isnd vyroba neni v obci provozovana.
Rostlinna vyroba je zaméfena na péstovani bézné struktury plodin. V arealu byvalého ZD
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Zvonovice jsou umistény provozy tryskani kovl a sklady. Vyrobna masa spolecnosti
ROSTENICE, a.s., ukoncila ¢innost. Ve Zvonovicich je umisténa truhlarna a soukroma
zemédelska farma. Obec vzhledem ke své poloze ma vyrazng€jsi potencial pro hospodarsky
rozvoj. Remeslna a drobna vyrobni ¢innost, podnikatelska &innost a sluzby je v tizemnim
planu umoznéna V plochach pro bydleni a v plochach smisenych obytnych v souladu
s podminkami vyuziti téchto ploch.

B. Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z dzemné analytickych podkladi
(UAP)

Z Uzemné& analytickych podkladii Jihomoravského kraje (UAP JMK) aktualizovanych
v ¢ervnu 2017 a UAP ORP Vyskov, 5. uplnd aktualizace 2020, které byly vyhotoveny az po
nabyti u¢innosti UP Rosténice-Zvonovice (20.12.2013) vyplyvaji pro feSené uzemi
k zohlednéni zaméry ,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice
kraje (— Prostéjov)“ ve stavajici trase, vymezeni nadregionalniho biokoridoru tzemniho
systému ekologické stability a vymezeni koridoru izemni rezervy vysokorychlostni trati VRT
Ponétovice — Vyskov — hranice kraje (— Ostrava). Uvedené zaméry jsou totozné a shodné
vyplyvaji z nadfazené tizemné planovaci dokumentace ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci
¢. 1a2. Vyhodnoceni souladu se ZUR JMK je uvedeno niZe.

Hodnoty a limity vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2017) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2020) jsou v soucasné platném UP Rosténice-Zvonovice zohlednény.

Problémy k feSeni vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2017) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2020) jsou v soucasné platném UP Rosténice-Zvonovice zohlednény.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje a tvizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008, schvalené vladou CR dne 20. &ervence 2009
usnesenim vlady &. 929, ve znéni Aktualizace &. 1, kterd byla schvilena vladou CR dne
15. 4. 2015 usnesenim vlady &. 276, Aktualizace &. 2 PUR CR schvalena dne 2.9.2019
usnesenim vlady CR ¢&. 629, Aktualizace ¢ 3 PUR CR schvélena dne 2.9.2019 usnesenim
vlady CR ¢&. 630, Aktualizace &. 4 PUR CR schvalend dne 12.7.2021 usnesenim vlady CR
&. 618 a dale Aktualizace ¢. 5 PUR CR schvalena dne 17.8.2020 usnesenim vlady CR (dale
jenn PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢ 1,2,3,45) vyplyvd, Ze uUzemi obci
z ORP Vyskov nenalezi do Metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno. Rovnéz tizemi obce
Rosténice-Zvonovice nenalezi do rozvojové osy OS 10, upiesnéni vymezeni rozvojové osy
v rozliSeni podle Uzemi jednotlivych obci je uvedeno v Zasadach uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. Obec nalezi do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni izemi suchem.
V PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,45 je ¢lankem (83) vymezen koridor
vysokorychlostni  Zelezni¢ni dopravy ZD6 Brno-Ostrava-hranice CR/Polsko. Z tikoli
tizemniho planovéni je pro obec stanoveno tento koridor v tizemi chranit. V UP Rosténice-
Zvonovice je pozadavek vyplyvajici z PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5 na uzemni
ochranu koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy respektovan formou vymezeni uzemni
rezervy pro koridor zelezni¢ni vysokorychlostni traté.
Pro spravni tzemi obce Rosténice-Zvonovice z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 a
schvalenych Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5 kromé obecnych republikovych priorit a izemni ochrany
koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy nevyplyvaji pro UP Rosténice-Zvonovice
zadné dalsi pozadavky.
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Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany
na 29. zasedani =zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim
¢. 2891/16/Z 29. Nabyti ucinnosti bylo dne 3.11.2016.

Dne 17.9.2020 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany Aktualizace ¢. 1 a 2 Zasad
tizemniho rozvoje Jihomoravského Kraje, nabyti u¢innosti bylo dne 31.10.2020 (déle jen ZUR
JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2). Z této izemn& planovaci dokumentace kraje (ZUR JMK,
ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2) vyplyva, ze uzemi obce Rosténice-Zvonovice nelezi
vV rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno. Po upfesnéni vymezeni
rozvojovych os v ZUR JMK neleZi izemi obce ani na rozvojové ose 0S10. Ze ZUR JMK
vyplyva pozadavek na vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 134MH, Kkoridoru
,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (— Prosté&jov)™ ve
stavajici trase (vefejn¢ prospeSna stavba) a vymezeni koridoru tUzemni rezervy
vysokorychlostni trati VRT Ponétovice — Vyskov — hranice kraje (— Ostrava).

Pozadavek na vymezeni nadregionalniho biokoridoru je v platném Uzemnim planu Rosténice-
Zvonovice zapracovan, je téméf v souladu s vymezenim v ZUR JMK. Odliny je pouze popis
nadregionalniho biokoridoru, bude opraveno pfi pofizované zméné UP a provéieno vymezeni.
Rovnéz v UP Rosténice-Zvonovice je zapracovano vymezeni Gizemni rezervy pro VRT,
provéfen bude soulad vymezeni se ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2. V platném UP
neni zapracovan pozadavek na vymezeni koridoru ,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV
Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (— Prost&jov)™ ve stavajici trase, bude zapracovano pfi
pofizované zméné UP.

Shrnuti: Z uvedené PUR CR 2008 a schvéalenych Aktualizaci &. 1,2,3,4,5 PUR CR pro
spravni tizemi obce Rosténice-Zvonovice vyplyva k zohlednéni obecné republikové priority,
ochrana koridoru vysokorychlostni zelezni¢ni dopravy, z Aktualizace ¢. 4 Politiky uzemniho
rozvoje CR situovani obce do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem. Pii pofizeni zmény uzemniho planu bude vyhodnoceno a
zohlednéno.

Dile dle vy3e uvedeného vyhodnoceni bude ze ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 pii
pofizované zméné UP opraven spravny popis nadregionalniho biokoridoru, provéfeno
vymezeni koridoru ,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice
kraje (— Prostéjov)“ ve stavajici trase (vefejné prospéSnad stavba) a provéfeno vymezeni
koridoru uzemni rezervy vysokorychlostni trati VRT Ponétovice — Vyskov — hranice kraje
(— Ostrava).

D. Prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych plochy podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

D.1. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych dalSich rozvojovych ploch

Jak vyplyva z obsahu kapitoly Al — Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch, nejsou dalsi
rozvojové plochy a plochy uréené ke zméné€ vyuziti uzemi v celém rozsahu vyuzity.

Potieba prokazani nemoznosti vyuzit vymezené dal$i rozvojové plochy neni nutna, nebot
VvV platném tzemnim planu tyto vymezené rozvojové plochy nejsou zcela vyuzity. Tyto
rozvojové plochy vymezené v souasném Uzemnim pldnu nebudou ménény a zlistanou pro
navrhované vyuziti zachovany. Ke dni zpracovani zpravy byly zaznamendny navrhy smétujici
k potizeni zmény uzemniho planu za icelem vymezeni nové dalsi rozvojové plochy.
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Na névrh vlastnika pozemku a podnét obce je pozadovano provéfit:

1) Zména zpusobu vyuziti plochy zemédélské na pozemcich parc. ¢. 1170, 1171, 1173, 1174
v k.. Rosténice na plochu obcanského vybaveni — télovychova a sport za ucelem
planovaného vybudovani aredlu se sportovnim a kulturnim vyzitim vcéetné potfebného
zazemi za UcCelem zatraktivnéni a posileni vybavenosti obce. Uvazovano je zde i
s vybudovanim obecni hasi¢ské zbrojnice a tréninkového zazemi ¢lenit HZS.

Plocha uzemni rezervy (R3) dopravni infrastruktury, ktera byla vymezena pro vyhledové
umisténi planované vystavby vysokorychlostni zelezni¢ni traté, zlstane zachovana.
Pozadavek na Uzemni ochranu koridoru vysokorychlostni Zeleznicni dopravy vyplyva
z PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5. Dale pozadavek na uzemni ochranu vyplyva
z izemné planovaci dokumentace kraje, ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2.

D.2. Vyhodnoceni potfeby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

Potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni se odviji od nutného prokazani
dostatecného vyuziti izemnim planem vymezenych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan obsahuje 9 lokalit ploch pro bydleni celkem o velikosti 9,38 ha. Na téchto
plochach je uvazovano s vystavbou cca 85 b.j. - rodinnych domd.

Navrzené plochy pro bydleni v platném uzemnim planu:

Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, K dispozici,

a funkéni vyuziti K vyuZiti, navrzeno vystavba byla | moZnost
navrzeno uzemnim zahajena vystavby
uzemnim plinem | planem ¢i dokonéena | RD

Zastavitelné (rozvojové) plochy:

Z1 —bydleni 0,52 5 0 5

individualni venkovské

Z2 — bydleni 1,12 11 2 9

individualni venkovské

Z3 — bydleni 1,26 13 0 13

individualni venkovské

Z4 — bydleni 3,36 33 1 32

individualni venkovské

Z6 — bydleni 0,67 7 1 0*

individualni venkovské

Z8 — bydleni 0,63 6 0 6

individualni venkovské

Z9 — bydleni 0,19 2 0 2

individualni venkovské

Z10 — smiSené obytné 0,48 2 0 2

Z11 — smiSené obytné 1,15 6 10 0

Celkem 9,38 85 14 69

U plochy Z6* je zahajovana vystavba jednoho RD a tento pocet je kone¢ny z divodu omezeni
plochy ochrannym pasmem VN, k podminénému pielozeni infrastruktury pro zajiSténi
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pfedpokladané vystavby 7 RD nedoSlo a pozemek bude vyuZzit pouze pro stavbu 1 RD
jednoho majitele.

Ve stavajici zastavbé, mimo pro bydleni navrhované zastavitelné plochy, byla provedena
vystavba 11 RD. Ve stavajici zastavbé dale probihala modernizace, rekonstrukce stavajicich
objektii rodinnych domi. Ugelem modernizace je zajisténi vyssiho standardu bydleni. Z toho
vyplyva nizké procento vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni. Zastavitelné plochy pro
bydleni nejsou vyuzity V plném rozsahu, byla na nich zahajena ¢i dokoncena vystavba
pouze 14 RD. Celkem byla v obci provedena vystavba 25 RD.

Shrnuti:

V obci byla za uplynulé obdobi, od doby platnosti Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice
provedena celkem vystavba 25 RD, z toho za obdobi 1/2014-12/2017 byla v obci zahajena ¢i
dokoncena vystavba 3 RD. Za obdobi 1/2018-12/2021 byla zahajena ¢i dokoncena vystavba
22 RD. K dispozici jsou nadale zastavitelné plochy pro moznou vystavbu az 69 RD.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:
Demograficky vyvoj poctu obyvatel v obci Rosténice-Zvonovice za uplynulé obdobi (udaje
CSU, Databaze demografickych udaju za obce CR):

Stav k 1.1. Pocet obyvatel Piirustek celkovy
2018 519
2019 522 3
2020 534 12
2021 531 -3
Celkem 12
Shrnuti:

Uplynulé obdobi 1/2018-12/2021 1ze vyhodnotit tak, ze uvedeny piirastek poctu obyvatel mél
vliv na provedenou vystavbu v obci 22 RD a rekonstrukci stavajicich objektti rodinnych
domt.

Demograficky vyvoj, shatky, rozvody v obci Rosténice-Zvonovice za uplynulé obdobi (udaje
CSU, Databaze demografickych udaji za obce CR):

Stav k 1.1. Snatek (spolecné souziti) Rozvod (nechténé souZiti)
2017 1 0

2018 4 0

2019 3 1

2021 4 0

Celkem 12 1

Odhad vyvoje potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 22Db,j.
Pozadavky vyplyvajici ze spoleéného souziti 12 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souZiti 1b,j.

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, vliv blizkosti centra ORP 5b.j.

Rezerva 20%

8b,j.

Celkem

48],
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Shrnuti:

Pti zohlednéni piedpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu
spole¢ného a nechténého souziti, zohlednéni polohy obce lze odhadovat pro bydleni v obci
celkovou potiebu 48 b..

Vzhledem ke struktufe, charakteru obce a predpokladanému zajmu zadatelli o byt se stanovuje
pomér b.j. nasledovné:

o 1 rodinny dim

A8 D et 48 rodinnych domii

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci na dalsi obdobi pfedstavuje
vystavbu 48 RD (b.j.). Na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach pro bydleni obsazenych
v UP Rosténice-Zvonovice je moznost vystavby 69 RD (b.j.)., coz je tedy o 21 b.j. vice, nez
jaka je odhadovana potieba.

Zavér:

Ke dni zpracovani zpravy byly zaznamenany podnéty ¢i navrhy smétujici k potfizeni zmény
uzemniho planu. Obec rozhodla o pofizeni zmény uzemniho planu a navrhy sméfujici
Kk pofizeni zmény schvalila na zasedani ZO, které se konalo dne 16.9.2021 (usneseni ¢. 5/4-
2021). Jedna se o tyto pozadavky k provéteni zménou tizemniho planu:

1. Zména zptsobu vyuziti plochy zemédélské na pozemcich parc. €. 1170, 1171, 1173,
1174 v k.. Rosténice na plochu obcanského vybaveni — télovychova a sport za
ucelem planovaného vybudovani aredlu se sportovnim a kulturnim vyzitim vcetné
potiebného zdzemi za ucelem zatraktivnéni a posileni vybavenosti obce. Uvazovano je
zde 1 s vybudovanim obecni hasi¢ské zbrojnice a tréninkového zazemi ¢lentt HZS.

2. Zména zpUsobu vyuziti plochy zemédélské na pozemku parc. ¢. 251/3 v k.u. Rosténice
na plochu bydleni individualni, uvazovana je zde vystavba az dvou RD.

3. Zména zpusobu vyuziti plochy zeméd€lské na Casti pozemku parc. ¢. 1207 v k.q.
Rosténice na plochu bydleni individualni, uvazovana je zde pfijezdova cesta
k planované plose bydleni na pozemku parc. ¢. 251 v k.. Rosténice viz bod vyse.

4. Zména zpusobu vyuziti plochy navrhové Z9) bydleni individualni na pozemcich parc.
¢. 701/1, 701/2, 701/3 v k.u. Zvonovice na plochu zelené vefejné, uvazovana je zde
vysadba zelené€.

5. Zména zpisobu vyuZiti plochy vefejného prostranstvi na ¢asti pozemku parc. ¢. 603/2
v k.. Zvonovice dle vyznaceného nakresu na plochu bydleni individudlni.

6. Zména zpisobu vyuziti plochy ob¢anského vybaveni-komeréni na pozemcich parc. €.
st. 18, 277, parc. ¢. 37 v k.. Rosténice na plochu bydleni individualni.

7. Zména zpUsobu vyuZiti plochy vyroby na pozemku parc. €. st. 232 v k.u. Rosténice na
plochu bydleni v bytovych domech, uvazovana je zde piestavba byvalé budovy masny
na bytovy diim o 2 nadzemnich podlaZi a obytném podkrovi.

8. Zména zpusobu vyuziti plochy vyroby na pozemku parc. ¢. 17/2 v k.u. Rosténice,
plochy zelené vetejné na pozemcich parc. ¢. 12/1, 17/3 v k.G. Rosténice, plochy
vefejnych prostranstvi na pozemku parc. ¢. 12/2 v k.u. Rosténice na plochu bydleni
individuélni, uvazovana je zde vystavba RD, pfipadné vytvofeni zelené soukromé jako
zazemi pro obyvatele uvazovaného bytového domu na pozemku parc. ¢. st. 232 v k.u.
Rosténice.

9. Zména zpusobu vyuziti plochy vefejnych prostranstvi na pozemcich parc. ¢. 266/49,
266/50, 266/51, 266/52, 266/53, 266/54, 266/55, 266/56, 266/57, 266/58 v k.u.
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Rosténice na plochu zelené¢ soukromé. Pivodni vyuziti pozemkd jako plochy
vefejnych prostranstvi pro obsluhu a udrzbu vétrolamu na sousednim pozemku
pozbylo vyznamu. Pozemky byly prodany vlastnikiim pozemku sousednich RD a jsou
jiz dlouhodobé vyuzivany jako zahrady. Jedna se o Gpravu tzemniho planu podle
aktualniho stavu.

Zména zpusobu vyuziti plochy zelen¢é ptirodniho charakteru na pozemku parc. ¢.
384/2 v k.u. Rosténice na plochu vetejného prostranstvi, uvazovana je zde pfistupova
komunikace do zapadni ¢asti katastru.

Zména zpusobu vyuziti plochy zelené ptirodniho charakteru na pozemku parc. ¢. 24/3
v k.u. Rosténice a ¢asti pozemku parc. €. 24/9 v k.u. Rosténice na plochu bydleni
individudlni. Pozemky jsou jiz dlouhodobé uzivany jako zahrady s doplikovymi
stavbami k bytovému domu Rosténice ¢.p. 126. Jedna se o upravu tzemniho planu
podle aktualniho stavu.

Zména zpusobu vyuziti plochy zemédélské vyroby na pozemcich parc. ¢. 40/1, 40/2,
40/3, 40/4, 40/5, parc. €. st. 112, 127 v k.. Zvonovice, plochy bydleni individualni na
pozemcich parc. ¢. 39/1, 39/2, 39/3, parc. ¢. st. 13 vk.. Zvonovice na plochu
smiSenou obytnou, uvazovanO je vyuziti pozemku nejen pro bydleni, ale i pro
provozovani obchodu, penzionu, potravinaiského provozu ¢i restaurace s vyuzitim
vlastnich zemédélskych produkti.

Zména zpusobu vyuziti plochy vyroby na pozemcich parc. ¢. 658/2, 189/18, 189/19,
189/20, 189/17, 188/12, 188/19, 188/8, 188/13, parc. ¢. st. 96/1, 96/2 v k..
Zvonovice, plochy zelené ptfirodniho charakteru na pozemku parc. €. 642/2 v k..
Zvonovice na plochu zemédélské vyroby. Uvazovana je zde vystavba staji, jinych
zafizeni pro chov dobytka, skladovacich prostor, technického zafizeni, staveb
infrastruktury nutnych pro chov dobytka.

Doplnéni podminek zplsobu vyuziti plochy zemédé€lské pro zajisténi chovu zvifat
Vv téchto ploch, tzn. umoznéni vystavby pfistfeskti skladovacich prostor pro krmivo,
ptechodného ustajeni, ohradniky, potieba vody atd.

Zmeéna zpusobu vyuziti plochy vefejnych prostranstvi na pozemcich parc. ¢. 267/9,
267/10 v k.u. Rosténice na plochu bydleni individualni. Uvazovano je zde s realizaci
doplikovych staveb k RD na pozemku parc. ¢. st. 260 v k.i. Rosténice. V souvislosti
se zménou je nutné provétit zruSeni vyznamného krajinného prvku VKP 322 Dily za
silnici, ktery na pozemky Céastecné zasahuje a soucasné provéfit zruSeni ucelové
komunikace jako ptistupové komunikace do zapadni ¢asti katastru.

Zména zpusobu vyuziti plochy zemédélské na pozemku parc. €. 1225 v k.. Rosténice
na plochu bydleni individualni. Uvazovéana je zde vystavba cca 25-35 RD vcetné
potiebné technické a dopravni infrastruktury a souvisejiciho vetejného prostranstvi.
Zména zpusobu vyuziti plochy zelené ptirodniho charakteru na ¢asti pozemki parc. €.
4/1, 599/3 v k.i. Zvonovice na plochu bydleni individualni, uvazovana je zde vystavba
RD.

Zména vyuziti plochy zemni rezervy R2 pro bydleni na pozemku parc. ¢. 188/10
v k.u. Zvonovice na navrhovou plochu bydleni individualni, uvazovana je zde
vystavba RD vcetné potfebné technické a dopravni infrastruktury.

Zmeéna zpiisobu vyuziti plochy dopravni infrastruktury na pozemku parc. ¢. 19/1 v k..
Zvonovice na plochu bydleni individualni. Plocha dopravni infrastruktury byla
uzivana jako parkovisté k mistni samoobsluze, kterd jiz byla zruSena a prebudovana na
rodinny diim. Pozemek bude vyuzit pro ptipadnou vystavbu RD.
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20. Zména zpusobu vyuziti plochy bydleni individualni na ¢asti pozemk parc. ¢. 278/17,
278/12 v k.u. Rosténice na plochu zelené veifejné, uvazovano je zde s vysadbou
zelené.

21. Upiesnéni podminek vyuziti plochy vyroby za ucelem vypusténi piipustného vyuziti
plochy vyroby jako stfediska odpadu. Obec nesouhlasi s touto ptipustnou podminkou
Vv plose, obava se moznych hygienickych problémt a zadvad na svém spravnim tzemi.

22. Zména zpusobu vyuziti plochy zelen€ vetejné na pozemcich parc. €. st. 271, 272, parc.

¢. 109/3 vk.a. Rosténice na plochu bydleni individudlni. Jednd se nesrovnalost
vzniklou v dobé& zpracovani UP v roce 2013, kdy soucasné v téze dobé byla zahajena
vystavba rodinného domu a garaze. Zhotovitel tzemniho planu tuto skute¢nost
nepodchytil do grafické ¢asti. Dale viz zjisténi pofizovatele uvedené na zavér v kap.
Al

23. Zména zpusobu vyuziti plochy zelené soukromé na pozemcich parc. €. st. 250, casti
pozemku parc. ¢. 18/6 v k.u. Rosténice na plochu bydleni individualni. Jedna se
nesrovnalost vzniklou v dob¢ zpracovani UP v roce 2013, kdy soucasné v téze dobé
byla zahajena vystavba rodinného domu. Zhotovitel tizemniho planu tuto skute¢nost
nepodchytil do grafické ¢asti. Dale viz zjisténi pofizovatele uvedené na zavér v kap.
Al

24. Zména zpusobu vyuziti plochy vefejnych prostranstvi na pozemku parc. ¢. 101/2 v k.u.
Rosténice na plochu bydleni individualni. Pozemek je dlouhodobé vyuzivan jako
zahrada a sad ke stavajicimu rodinnému domu na sousednim pozemku. Jedna se
0 upravu uzemniho planu podle aktualniho stavu.

25. Doplnéni podminek prostorového uspotfddani, stanoveni min. vymeéry stavebniho
pozemku (cca 450 m?), stanoveni max. koeficientu zastavénosti pozemku (cca 35%),
uréeni max. podlaznosti staveb RD (cca 2 NP). Divodem pro provéteni podminek je,
7e stavajici Uzemni plan Rosténice-Zvonovice nema stanovené podminky
prostorového uspotadani staveb pro plochy bydleni individualni a smisené obytné.

Uzemni rezerva (R1) - plocha pro vyhledovou vystavbu rodinnych domt nebude ménéna,
zlstane zachovana. Plocha tizemni rezervy je umisténa mimo dosud zastavéné uzemi, tedy na
pozemcich nalezejicich do zemédé€lského plidniho fondu. Na téchto pozemcich provozované
aktivity, tj. zemédé€lska produkce, stejné jako stav tohoto Gzemi, nejsou vymezenim Gzemni
rezervy dotCeny. Zemédelské vyuziti dotCeného uzemi je zachovano.

Plocha uzemni rezervy (R3) dopravni infrastruktury, kterd byla vymezena pro vyhledové
umisténi planované vystavby vysokorychlostni Zelezni¢ni traté, zlstane zachovana.
Pozadavek na uzemni ochranu koridoru vysokorychlostni zelezni¢ni dopravy vyplyva
z PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5. Déle pozadavek na uzemni ochranu vyplyva
z izemné planovaci dokumentace kraje, ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2.

Plocha tzemni rezervy je umisténa na pozemcich nalezejicich do zemédélského ptidniho
fondu. Na téchto pozemcich provozované aktivity, tj. zemédélska produkce, stejné jako stav
tohoto uzemi, nejsou vymezenim Uzemni rezervy dotceny. Zemé&délské vyuziti dotéeného
uzemi je zachovano.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény
E.1. Dlivody pro potizeni zmény tzemniho planu:

e Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim vlady CR &. 276 schvalena Aktualizace &. 1 PUR CR,
dne 2.9.2019 byla usnesenim vlady CR &. 629 schvalena Aktualizace &. 2 PUR CR, dne

2.9.2019 byla usnesenim vlady CR & 630 schvalena Aktualizace ¢. 3 PUR CR, dne
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12.7.2021 byla usnesenim vlady CR &. 618 schvalena Aktualizace ¢. 4 PUR CR a dale
dne 17.8.2020 byla usnesenim vlady CR schvalena Aktualizace ¢. 5 PUR CR (dale jen
PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5).

Z uvedenych Aktualizaci PUR CR pro spravni izemi obce Rosténice-Zvonovice, kromé
obecnych republikovych priorit vyplyvd pozadavek na ochranu koridoru
vysokorychlostni Zelezniéni dopravy ZD6, z Aktualizace ¢. 4 Politiky uzemniho rozvoje
CR vyplyva situovani obce do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni izemi suchem.

e Dne 5.10.2016 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje usnesenim ¢. 2891/16/Z 29
vydany Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK). Nabyti G&innosti
bylo dne 3.11.2016. Dne 17.9.2020 byla Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydana
Aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti ucinnosti
bylo dne 31.10.2020 (dale jen ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2). Z této uzemng
planovaci dokumentace kraje kromé obecnych priorit izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi obce vyplyvd pozadavek na provéfeni vymezeni
nadregiondlniho biokoridoru K 134MH. Dale ze ZUR JMK vyplyva pozadavek na
provéteni vymezeni koridoru ,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice —
Vyskov — hranice kraje (— Prostéjov)“ ve stavajici trase (vefejné prospé$na stavba-
TEE2S5) a koridor uzemni rezervy vysokorychlostni trat¢ (RDZ03) VRT Ponétovice —
Vyskov — hranice kraje (— Ostrava).

Zménou zemniho planu budou pozadavky provéteny.

Dne 27. cervna 2017 byl schvalen zakon ¢. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jSich piredpisi,
(novela stavebniho zdkona). Nabyti uc¢innosti bylo dne 1. 1. 2018. Z novely stavebniho
zdkona vyplyva pro Uzemni plan Rosténice-Zvonovice pozadavek na uvedeni
dokumentace do souladu zejména s § 2 odst. 8 a9 a § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

Pti pofizované zméné izemniho planu bude zohlednéno.

Dne 29.1.2018 nabyla uc¢innosti provadéci vyhlaska ke stavebnimu zadkonu ¢. 13/2018
Sb., kterou se méni vyhlaska ¢ 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni
vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. Novela této vyhlasky zejména ve své piiloze ¢. 7 upravuje
obsah a strukturu Uzemniho planu. Pfi pofizované zmén€ Uzemniho planu bude
zohlednéno.

e Aktualizace zastavéného uzemi, kterd vyplyva z ustanoveni §58 odst. 3 stavebniho
zakona.

e Navrhy vlastnikti pozemka a vlastni podnéty obce, pozadovano je proveéfit:

1. Zmeéna zplsobu vyuziti plochy zemédélské na pozemcich parc. ¢. 1170, 1171, 1173,
1174 v k.. Rosténice na plochu obcanského vybaveni — télovychova a sport za
ucelem pldnovaného vybudovani aredlu se sportovnim a kulturnim vyZitim vcetné
potifebného zdzemi za ucelem zatraktivnéni a posileni vybavenosti obce. Uvazovano je
zde 1 s vybudovanim obecni hasi¢ské zbrojnice a tréninkového zazemi ¢lentt HZS.
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Zména zpusobu vyuziti plochy zemédélské na pozemku parc. ¢. 251/3 v k.u. Rosténice
na plochu bydleni individualni, uvazovana je zde vystavba az dvou RD.

Zména zpusobu vyuziti plochy zemédélské na casti pozemku parc. ¢. 1207 v k.u.
Rosténice na plochu bydleni individualni, uvazovana je zde pfijezdova cesta
k planované plose bydleni na pozemku parc. ¢. 251 v k.. Rosténice.

Zména zpusobu vyuziti plochy navrhové Z9) bydleni individualni na pozemcich parc.
¢. 701/1, 701/2, 701/3 v k.. Zvonovice na plochu zelené vefejné, uvazovana je zde
vysadba zelen€.

Zména zpusobu vyuziti plochy vetejného prostranstvi na ¢asti pozemku parc. ¢. 603/2
v k.u. Zvonovice dle vyzna¢eného nakresu na plochu bydleni individualni.

Zména zpusobu vyuziti plochy obcanského vybaveni-komeréni na pozemcich parc. €.
st. 18, 277, parc. €. 37 v k.. Rosténice na plochu bydleni individualni.

Zména zpusobu vyuziti plochy vyroby na pozemku parc. €. st. 232 v k.i. Rosténice na
plochu bydleni v bytovych domech, uvazovana je zde piestavba byvalé budovy masny
na bytovy diim o 2 nadzemnich podlazi a obytném podkrovi.

Zména zpisobu vyuziti plochy vyroby na pozemku parc. ¢. 17/2 v k.4. Rosténice,
plochy zelen¢ vetejné na pozemcich parc. ¢. 12/1, 17/3 v k.. Rosténice, plochy
vetejnych prostranstvi na pozemku parc. ¢. 12/2 v k.4. Rosténice na plochu bydleni
individudlni, uvazovana je zde vystavba RD, ptipadné vytvoreni zelené soukromé jako
zdzemi pro obyvatele uvazované¢ho bytového domu na pozemku parc. €. st. 232 v k.u.
Rosténice.

Zmeéna zpiisobu vyuziti plochy vetejnych prostranstvi na pozemcich parc. ¢. 266/49,
266/50, 266/51, 266/52, 266/53, 266/54, 266/55, 266/56, 266/57, 266/58 v k..
Rosténice na plochu zelené¢ soukromé. Plivodni vyuziti pozemkil jako plochy
vetejnych prostranstvi pro obsluhu a udrzbu vétrolamu na sousednim pozemku
pozbylo vyznamu. Pozemky byly prodany vlastnikiim pozemku sousednich RD a jsou
jiz dlouhodobé vyuzivany jako zahrady. Jedna se o upravu uzemniho planu podle
aktudlniho stavu.

Zména zplsobu vyuZiti plochy zelené ptirodniho charakteru na pozemku parc. €.
384/2 v k.. Rosténice na plochu vefejného prostranstvi, uvazovana je zde ptistupova
komunikace do zapadni ¢asti katastru.

Zména zpusobu vyuziti plochy zelené pfirodniho charakteru na pozemku parc. ¢. 24/3
v k.. Rosténice a casti pozemku parc. €. 24/9 v k.0. Rosténice na plochu bydleni
individualni. Pozemky jsou jiz dlouhodobé uzivany jako zahrady s doplikovymi
stavbami k bytovému domu Rosténice ¢.p. 126. Jedna se o tpravu tzemniho planu
podle aktualniho stavu.

Zména zpiisobu vyuZiti plochy zeméd¢lské vyroby na pozemcich parc. €. 40/1, 40/2,
40/3, 40/4, 40/5, parc. €. st. 112, 127 v k.. Zvonovice, plochy bydleni individualni na
pozemcich parc. €. 39/1, 39/2, 39/3, parc. ¢. st. 13 v k.u. Zvonovice na plochu
smiSenou obytnou, uvazovdno je vyuZiti pozemku nejen pro bydleni, ale 1 pro
provozovani obchodu, penzionu, potravindiského provozu ¢i restaurace s vyuzitim
vlastnich zemédélskych produkti.

Zména zpisobu vyuziti plochy vyroby na pozemcich parc. ¢. 658/2, 189/18, 189/19,
189/20, 189/17, 188/12, 188/19, 188/8, 188/13, parc. ¢. st. 96/1, 96/2 v k..
Zvonovice, plochy zelené¢ piirodniho charakteru na pozemku parc. ¢. 642/2 v k.q.
Zvonovice na plochu zemédé€lské vyroby. Uvazovana je zde vystavba stdji, jinych
zafizeni pro chov dobytka, skladovacich prostor, technického zafizeni, staveb
infrastruktury nutnych pro chov dobytka.
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14. Doplnéni podminek zplsobu vyuziti plochy zeméd€lské pro zajisténi chovu zvitat
Vv téchto ploch, tzn. umoznéni vystavby piistfeski skladovacich prostor pro krmivo,
prechodného ustajeni, ohradniky, potieba vody atd.

15. Zména zpusobu vyuziti plochy vefejnych prostranstvi na pozemcich parc. ¢. 267/9,
267/10 v k.u. Rosténice na plochu bydleni individualni. Uvazovano je zde S realizaci
dopliikovych staveb k RD na pozemku parc. ¢. st. 260 v k.i. Rosténice. V souvislosti
se zménou je nutné provétit zruSeni vyznamného krajinného prvku VKP 322 Dily za
silnici, ktery na pozemky castecné zasahuje a soucasné¢ provéfit zruseni ucelové
komunikace jako pfistupové komunikace do zapadni Casti katastru.

16. Zména zptisobu vyuziti plochy zemédélské na pozemku parc. €. 1225 v k.. Rosténice
na plochu bydleni individudlni. Uvazovana je zde vystavba cca 25-35 RD vcetné
potiebné technické a dopravni infrastruktury a souvisejiciho vefejného prostranstvi.

17. Zména zptsobu vyuziti plochy zelené ptirodniho charakteru na ¢asti pozemki parc. €.
4/1,599/3 v k.u. Zvonovice na plochu bydleni individualni, uvaZzovana je zde vystavba
RD.

18. Zména vyuziti plochy uzemni rezervy R2 pro bydleni na pozemku parc. ¢. 188/10
v k.. Zvonovice na navrhovou plochu bydleni individuédlni uvazovana je zde vystavba
RD vcetné potiebné technické a dopravni infrastruktury.

19. Zména zptsobu vyuziti plochy dopravni infrastruktury na pozemku parc. ¢. 19/1 v k.u.
Zvonovice na plochu bydleni individudlni. Plocha dopravni infrastruktury byla
uzivana jako parkovisté k mistni samoobsluze, ktera jiz byla zruSena a pfebudovana na
rodinny diim. Pozemek bude vyuzit pro ptipadnou vystavbu RD.

20. Zména zpusobu vyuziti plochy bydleni individualni na ¢asti pozemk parc. ¢. 278/17,
278/12 v k.u. Rosténice na plochu zelené veifejné, uvazovano je zde s vysadbou
zelené.

21. Uptesnéni podminek vyuziti plochy vyroby za tic¢elem vypusténi piipustného vyuZiti
plochy vyroby jako stfediska odpadu. Obec nesouhlasi s touto ptipustnou podminkou
Vv ploSe, obava se moznych hygienickych problémi a zdvad na svém spravnim uzemi.

22. Zména zpusobu vyuziti plochy zelen¢ vetejné na pozemcich parc. €. st. 271, 272, parc.

¢. 109/3 v k.. Rosténice na plochu bydleni individualni. Jednd se nesrovnalost
vzniklou v dobé& zpracovani UP v roce 2013, kdy soucasné v téze dobé byla zahajena
vystavba rodinného domu a garaze. Zhotovitel uzemniho planu tuto skute¢nost
nepodchytil do grafické ¢asti. Déle viz zjisténi pofizovatele uvedené na zavér v kap.
Al

23. Zména zpusobu vyuziti plochy zelené¢ soukromé na pozemcich parc. €. st. 250, ¢asti
pozemku parc. ¢. 18/6 v k.u. Rosténice na plochu bydleni individualni. Jedna se
nesrovnalost vzniklou v dobé& zpracovani UP v roce 2013, kdy soucasné v téze dobé
byla zahdjena vystavba rodinného domu. Zhotovitel tzemniho planu tuto skutecnost
nepodchytil do grafické ¢asti. Dale viz zjisténi pofizovatele uvedené na zavér v kap.
Al

24. Zména zpusobu vyuZiti plochy vetejnych prostranstvi na pozemku parc. ¢. 101/2 v k.u.
Rosténice na plochu bydleni individudlni. Pozemek je dlouhodob& vyuzivan jako
zahrada a sad ke stavajicimu rodinnému domu na sousednim pozemku. Jednd se
o upravu tzemniho planu podle aktualniho stavu.

25. Doplnéni podminek prostorového uspofddéani, stanoveni min. vyméry stavebniho
pozemku (cca 450 m?), stanoveni max. koeficientu zastavénosti pozemku (cca 35%),
uréeni max. podlaznosti staveb RD (cca 2 NP). Diivodem pro provéfeni podminek je,
7e stavajici Uzemni plan Rosténice-Zvonovice nema stanovené podminky
prostorového usporadani staveb pro plochy bydleni individualni a smiSené obytné.
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Zménou izemniho planu budou névrhy provéteny.

Zjisténa nesrovnalost mezi grafickou ¢asti uzemniho pldnu a skute¢nym stavem v tzemi.
Na pozemku p.¢. st. 23 k.G. Rosténice, v UP Rosténice-Zvonovice je ¢ast tohoto pozemku
vedena jako plocha vefejného prostranstvi, pfitom se evidentné dle ndhledu do KN jedna
o zastavénou plochu pro bydleni. Na pozemku je stavba RD ¢.p. 46.

E.2. Pokyny pro pofizeni ndvrhu zmény tizemniho planu:

Vyrazné pozadavky na zménu zékladni koncepce rozvoje uzemi obce, respektive urbanistické
koncepce obce nejsou. Pouze se pozaduje provéfit navrhy vlastniki pozemku a vlastni podnét
obce na zménu tizemniho planu:

1.

10.

Zména zpusobu vyuziti plochy zemédé€lské na pozemcich parc. €. 1170, 1171, 1173,
1174 v k.. Rosténice na plochu obcanského vybaveni — télovychova a sport za
ucelem planovaného vybudovéni aredlu se sportovnim a kulturnim vyzitim vcetné
potfebného zdzemi za ucelem zatraktivnéni a posileni vybavenosti obce. Uvazovano je
zde 1 s vybudovanim hasi¢ské zbrojnice a tréninkového zazemi ¢lentt HZS.

Zména zpusobu vyuziti plochy zemé&délské na pozemku parc. ¢. 251/3 v k.u. Rosténice
na plochu bydleni individualni, uvazovana je zde vystavba az dvou RD.

Zména zpusobu vyuziti plochy zemédélské na casti pozemku parc. ¢. 1207 v k.u.
Rosténice na plochu bydleni individuadlni, uvazovana je zde pfijezdova cesta
k planované plose bydleni na pozemku parc. ¢. 251 v k.u. Rosténice.

Zmeéna zpusobu vyuziti plochy navrhové Z9) bydleni individudlni na pozemcich parc.
¢. 701/1, 701/2, 701/3 v k.u. Zvonovice na plochu zelené vefejné, uvazovana je zde
vysadba zelené€.

Zména zpusobu vyuziti plochy vefejného prostranstvi na ¢asti pozemku parc. €. 603/2
v k.. Zvonovice dle vyznaceného nakresu na plochu bydleni individudlni.

Zména zpusobu vyuziti plochy obcanského vybaveni-komeréni na pozemcich parc. €.
st. 18, 277, parc. €. 37 v k.u. Rosténice na plochu bydleni individudlni.

Zména zpusobu vyuziti plochy vyroby na pozemku parc. €. st. 232 v k.. Rosténice na
plochu bydleni v bytovych domech, uvazovana je zde piestavba byvalé budovy masny
na bytovy dim o 2 nadzemnich podlazi a obytném podkrovi.

Zména zpusobu vyuziti plochy vyroby na pozemku parc. ¢. 17/2 v k.u. Rosténice,
plochy zelené vefejné na pozemcich parc. €. 12/1, 17/3 v k.u. Rosténice, plochy
vetejnych prostranstvi na pozemku parc. €. 12/2 v k.u. Rosténice na plochu bydleni
individudlni, uvazovana je zde vystavba RD, ptfipadn¢ vytvofeni zelen¢ soukromé jako
zazemi pro obyvatele uvazovaného bytového domu na pozemku parc. €. st. 232 v k.u.
Rosténice.

Zména zpusobu vyuZiti plochy vefejnych prostranstvi na pozemcich parc. ¢. 266/49,
266/50, 266/51, 266/52, 266/53, 266/54, 266/55, 266/56, 266/57, 266/58 v k.u.
Rosténice na plochu zelené¢ soukromé. Pilvodni vyuZiti pozemkid jako plochy
vefejnych prostranstvi pro obsluhu a udrzbu vétrolamu na sousednim pozemku
pozbylo vyznamu. Pozemky byly prodany vlastnikiim pozemku sousednich RD a jsou
jiz dlouhodobé vyuzivany jako zahrady. Jedna se o Upravu tzemniho planu podle
aktudlniho stavu.

Zména zpusobu vyuziti plochy zelené piirodniho charakteru na pozemku parc. €.
384/2 v k.u. Rosténice na plochu vetejného prostranstvi, uvazovana je zde piistupova
komunikace do zapadni ¢asti katastru.
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11. Zména zplsobu vyuziti plochy zelené pfirodniho charakteru na pozemku parc. ¢. 24/3
v k.u. Rosténice a ¢asti pozemku parc. €. 24/9 v k.u. Rosténice na plochu bydleni
individudlni. Pozemky jsou jiz dlouhodobé uzivany jako zahrady s doplikovymi
stavbami k bytovému domu Rosténice ¢.p. 126. Jedna se o upravu tizemniho planu
podle aktualniho stavu.

12. Zména zplsobu vyuziti plochy zemédélské vyroby na pozemcich parc. ¢. 40/1, 40/2,
40/3, 40/4, 40/5, parc. €. st. 112, 127 v k.0. Zvonovice, plochy bydleni individudlni na
pozemcich parc. ¢. 39/1, 39/2, 39/3, parc. ¢. st. 13 v k.. Zvonovice na plochu
smiSenou obytnou, uvazovano je vyuziti pozemku nejen pro bydleni, ale i pro
provozovani obchodu, penzionu, potravinarského provozu ¢i restaurace s vyuzitim
vlastnich zemédélskych produktii.

13. Zmeéna zplsobu vyuziti plochy vyroby na pozemcich parc. ¢. 658/2, 189/18, 189/19,
189/20, 189/17, 188/12, 188/19, 188/8, 188/13, parc. €. st. 96/1, 96/2 v k..
Zvonovice, plochy zelené piirodniho charakteru na pozemku parc. ¢. 642/2 v k.a.
Zvonovice na plochu zemédélské vyroby. Uvazovédna je zde vystavba staji, jinych
zafizeni pro chov dobytka, skladovacich prostor, technického zafizeni, staveb
infrastruktury nutnych pro chov dobytka.

14. Doplnéni podminek zpiisobu vyuziti plochy zemé&délské pro zajiSténi chovu zvifat
Vv téchto ploch, tzn. umoznéni vystavby pfistfesktl skladovacich prostor pro krmivo,
ptechodného ustajeni, ohradniky, potieba vody atd.

15. Zména zpisobu vyuziti plochy vefejnych prostranstvi na pozemcich parc. ¢. 267/9,
267/10 v k.u. Rosténice na plochu bydleni individualni. Uvazovano je zde S realizaci
doplikovych staveb k RD na pozemku parc. ¢. st. 260 v k.. Rosténice. V souvislosti
se zménou je nutné provetit zruSeni vyznamného krajinného prvku VKP 322 Dily za
silnici, ktery na pozemky Castecné zasahuje a souCasné provéfit zruSeni ucelové
komunikace jako pfistupové komunikace do zapadni ¢asti katastru.

16. Zména zptisobu vyuziti plochy zeméd€lské na pozemku parc. €. 1225 v k.. Rosténice
na plochu bydleni individudlni. Uvazovana je zde vystavba cca 25-35 RD vcetné
potfebné technické a dopravni infrastruktury a souvisejiciho vefejného prostranstvi.

17. Zména zplsobu vyuZiti plochy zelené ptirodniho charakteru na ¢asti pozemki parc. €.
4/1, 599/3 v k.u. Zvonovice na plochu bydleni individualni, uvaZzovana je zde vystavba
RD.

18. Zména vyuziti plochy uzemni rezervy R2 pro bydleni na pozemku parc. ¢. 188/10
Vv k.. Zvonovice na navrhovou plochu bydleni individualni uvaZovéna je zde vystavba
RD vcetné pottebné technické a dopravni infrastruktury.

19. Zména zptsobu vyuziti plochy dopravni infrastruktury na pozemku parc. ¢. 19/1 v k.u.
Zvonovice na plochu bydleni individualni. Plocha dopravni infrastruktury byla
uzivana jako parkovisté k mistni samoobsluze, ktera jiz byla zrusena a pfebudovana na
rodinny diim. Pozemek bude vyuZit pro pfipadnou vystavbu RD.

20. Zména zpusobu vyuziti plochy bydleni individualni na ¢asti pozemk parc. ¢. 278/17,
278/12 v k.u. Rosténice na plochu zelené veifejné, uvazovano je zde s vysadbou
zelené.

21. Uptesnéni podminek vyuziti plochy vyroby za ti¢elem vypusténi piipustného vyuziti
plochy vyroby jako stiediska odpadu. Obec nesouhlasi s touto ptipustnou podminkou
Vv ploSe, obava se moznych hygienickych problémt a zdvad na svém spravnim tizemi.

22. Zména zpusobu vyuziti plochy zelen¢ vefejné na pozemcich parc. €. st. 271, 272, parc.

¢. 109/3 vk.a. Rosténice na plochu bydleni individudlni. Jednd se nesrovnalost

vzniklou v dobé& zpracovani UP v roce 2013, kdy soucasné v téze dobé byla zahajena
vystavba rodinného domu a garaze. Zhotovitel uzemniho planu tuto skutecnost
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nepodchytil do grafické ¢asti. Dale viz zjisténi pofizovatele uvedené na zavér v kap.
Al

23. Zména zpusobu vyuziti plochy zelené soukromé na pozemcich parc. €. st. 250, casti
pozemku parc. ¢. 18/6 v k.u. Rosténice na plochu bydleni individualni. Jedna se
nesrovnalost vzniklou v dob¢& zpracovani UP v roce 2013, kdy soucasné v téze dobé
byla zahajena vystavba rodinného domu. Zhotovitel uzemniho planu tuto skute¢nost
nepodchytil do grafické ¢asti. Dale viz zjisténi pofizovatele uvedené na zavér v kap.
Al

24. Zména zpusobu vyuziti plochy vetejnych prostranstvi na pozemku parc. ¢. 101/2 v k.u.
Rosténice na plochu bydleni individudlni. Pozemek je dlouhodobé vyuzivan jako
zahrada a sad ke stavajicimu rodinnému domu na sousednim pozemku. Jednd se
o upravu tzemniho planu podle aktualniho stavu.

25. Doplnéni podminek prostorového uspofddéani, stanoveni min. vymeéry stavebniho
pozemku (cca 450 m?), stanoveni max. koeficientu zastavénosti pozemku (cca 35%),
uréeni max. podlaznosti staveb RD (cca 2 NP). Divodem pro provéteni podminek je,
7e stavajici Uzemni plian Rosténice-Zvonovice nema stanovené podminky
prostorového uspotadani staveb pro plochy bydleni individualni a smisené obytné.

Pfi pofizované zméné tzemniho planu bude opravena zjisténa nesrovnalost mezi grafickou
¢asti uzemniho planu a skutenym stavem v tizemi. Na pozemku p.¢. st. 23 k.0. Rosténice,
v UP Rosténice-Zvonovice je &ast tohoto pozemku vedena jako plocha vefejného prostranstvi,
ptitom se evidentné dle ndhledu do KN jedné o zastavénou plochu pro bydleni. Na pozemku
je stavba RD ¢.p. 46.

evramci zmény uzemniho planu provést aktualizaci zastavéného tzemi v souladu
s § 58 odst. 3 stavebniho zakona.

Pro feseni upravy koncepce vetfejné infrastruktury v rdmci zmény tizemniho planu:
e nejsou zadné pozadavky.

Pozadavky z PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢&. 1,2,3,4,5
e provéfit ochranu koridoru vysokorychlostni Zelezniéni dopravy ZD6 a z Aktualizace
& 4 Politiky tzemniho rozvoje CR situovani obce do specifické oblasti SOBY,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tizemi suchem a vyhodnoceni
obecnych republikovych priorit.

Pozadavky z izemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci
¢.la?2).
e provéfit soulad vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 134MH (nadmistni vyznam),
e provétit vymezeni koridoru ,,Rekonstrukce azdvojeni VVN 110 kV Sokolnice —
Vyskov — hranice kraje (— Prost&jov)* ve stavajici trase (vefejné prospésna stavba-
TEE25),
e proveéfit soulad vymezeni koridoru uzemni rezervy vysokorychlostni trat¢ (RDZ03)
VRT Ponétovice — Vyskov — hranice kraje (— Ostrava).
e proverit koordinaci v uzemi a navaznost na izemi sousednich obci,
e provéfit soulad UP Rosténice-Zvonovice se schvalenou dokumentaci ZUR JMK
(pozadavky jednotlivych kapitol) a vyhodnoceni obecnych priorit izemniho planovani
pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi obce vyplyvajici ze ZUR JMK.
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Zohlednéni pravnich piedpisti do UP Rosténice-Zvonovice v ramci pofizeni zmény tizemniho
planu:
e vyhodnoceni souladu UP s novelou stavebniho zakona, ve znéni zékona ¢&. 225/2017
Sb., ktery nabyl u¢innosti dne 1. 1. 2018.

e vyhodnoceni souladu UP s provadéci vyhlaskou ke stavebnimu zakonu ¢&. 13/2018 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci €innosti, ve znéni vyhlasky
€. 458/2012 Sb.

Pozadavky na uspotddani navrhu Zmény uzemniho planu a na usporadani obsahu odivodnéni
sohledem na charakter izemi a problémy k feSeni vcetné¢ méfitek vykresi a poctu
vyhotoveni:

Zména & 1 Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice bude zpracovana v souladu se zdkonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim faddu v platném znéni, zejména
s ustanovenim § 20a zadkona ,,Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace* a dale
s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné& planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdé¢jsich predpisi,

s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozdé&jSich predpisii a s navazujicimi pravnimi piedpisy.

Zména uzemniho planu bude provedena v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu.

Navrh zmény Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice bude mit tyto samostatné ¢asti:

Textova cast
dle ptilohy €. 7/ ¢ast 1. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Graficka cast
dle prilohy €. 7/ ¢ast I. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, bude obsahovat:

. Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1: 5000
J Hlavni vykres 1: 5000
. Vykresy koncepce vefejné infrastruktury 1: 5000
. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

Textova ¢ast odivodnéni
dle ptilohy €. 7/ ¢ast II. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Graficka ¢ast oduvodnéni
dle ptilohy €. 7/ ¢ast 1. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, bude obsahovat:

e Vykres SirSich vztahli, dokumentujici vazby na uzemi 1: 25000
sousednich obci, poptipadé¢ krajii

e Koordina¢ni vykres 1: 5000

e Vykres predpokladanych zaborti ptidniho fondu 1: 5000

Clenéni vykresi je smémé a mize byt v piipadé potfeby zménéno. Clenéni bude sledovat
Citelnost.
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Pocet vyhotoveni:

e Navrh zmény Uzemniho planu k vefejnému projednani s dotéenymi organy a
vefejnosti (2 paré navrhu v tisténé podob¢ a elektronickda podoba navrhu ve strojové
¢itelném formatu a formatu ..pdf).

o Textova cCast kvydani zmény Uzemniho planu formou opatfeni obecné povahy
(elektronicka podoba ve formatu ..doc).

e Vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice (4 paré V tisténé podobé -
textova a graficka cast a v elektronické podob¢ na 3 CD nosic¢ich ve strojové Citelném
formatu a formatu ..pdf).

e Uplné znéni Uzemniho planu Luled po vydani Zmény ¢&. 1 (4 paré v ti§téné podobé -
textova a graficka cast a v elektronické podob¢ na 3 CD nosic¢ich ve strojové ¢itelném
formatu a formatu ..pdf).

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je poZadoviano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Do teSené¢ho uzemi nezasahuje ani v blizkosti feSeného iizemi se nenachazi soustava Natura
2000, neptedpoklada se uplatnéni pozadavku dotéeného organu na zpracovani posouzeni
vlivii zmény uzemniho planu na soustavu, rovnéz se nepiedpoklad4 vyhodnoceni vlivu zmény
uzemniho planu na Zivotni prostfedi.

Zménou Gzemniho planu se zejména provéii pozadavky z PUR CR, ve znéni Aktualizaci
¢ 1,2,3,45aze ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2:
e ochrana koridoru vysokorychlostni Zelezniéni dopravy ZD6 a z Aktualizace
&. 4 Politiky tzemniho rozvoje CR situovani obce do specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem a vyhodnoceni
obecnych republikovych priorit.
e soulad vymezeni nadregionalniho biokoridoru K 134MH (nadmistni vyznam),
e vymezeni koridoru ,,Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov —
hranice kraje (— Prostéjov)“ ve stavajici trase (vefejné prospésna stavba-TEE25),
e soulad vymezeni koridoru tzemni rezervy vysokorychlostni trat¢ (RDZ03) VRT
Ponétovice — Vyskov — hranice kraje (— Ostrava) se ZUR JMK.
e koordinacei v uzemi a ndvaznost na uzemi sousednich obci,
e soulad UP Rosténice-Zvonovice se schvalenou dokumentaci ZUR JMK (pozadavky
jednotlivych kapitol) a vyhodnoceni obecnych priorit Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obce vyplyvajici ze ZUR JMK.

Zohlednéni pravnich predpisi — novelizace stavebniho zdkona a provadécich vyhlasek
k zakonu. Zménou Uzemniho pldnu budou provéfeny regulacni podminky vSech ploch
S rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Predlozené pozadavky obce schvalené na zakladé ndvrhii vlastnikii pozemki a vlastniho
podnétu, pozadovano je provetit:

1. Zmeéna zplsobu vyuziti plochy zemédélské na pozemcich parc. ¢. 1170, 1171, 1173,
1174 v k.a. Rosténice na plochu obcanského vybaveni — télovychova a sport za
ucelem planovaného vybudovani arealu se sportovnim a kulturnim vyzitim vcetné
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10.

11.

12.

13.

potiebného zazemi za ucelem zatraktivnéni a posileni vybavenosti obce. Uvazovéno je
zde i s vybudovanim hasic¢ské zbrojnice a tréninkového zazemi ¢lentt HZS.

Zména zpusobu vyuziti plochy zemé&délské na pozemku parc. ¢. 251/3 v k.u. Rosténice
na plochu bydleni individualni, uvazovana je zde vystavba az dvou RD.

Zména zpusobu vyuziti plochy zemédélské na casti pozemku parc. ¢. 1207 v k.u.
Rosténice na plochu bydleni individualni, uvazovana je zde pfijezdova cesta
Kk planované plose bydleni na pozemku parc. ¢. 251 v k.0. Rosténice.

Zména zpusobu vyuziti plochy navrhové Z9) bydleni individualni na pozemcich parc.
¢. 701/1, 701/2, 701/3 v k.. Zvonovice na plochu zelené vefejné, uvazovana je zde
vysadba zelen€.

Zména zpusobu vyuziti plochy vetejného prostranstvi na ¢asti pozemku parc. €. 603/2
v k.u. Zvonovice dle vyzna¢eného nakresu na plochu bydleni individudlni.

Zména zpusobu vyuziti plochy obcanského vybaveni-komeréni na pozemcich parc. €.
st. 18, 277, parc. €. 37 v k.. Rosténice na plochu bydleni individualni.

Zména zpusobu vyuziti plochy vyroby na pozemku parc. €. st. 232 v k.. Rosténice na
plochu bydleni v bytovych domech, uvazovana je zde pfestavba byvalé budovy masny
na bytovy diim o 2 nadzemnich podlazi a obytném podkrovi.

Zména zpisobu vyuziti plochy vyroby na pozemku parc. ¢. 17/2 v k.4. Rosténice,
plochy zelené¢ vetejné na pozemcich parc. ¢. 12/1, 17/3 v k.. Rosténice, plochy
vetejnych prostranstvi na pozemku parc. ¢. 12/2 v k.4. Rosténice na plochu bydleni
individudlni, uvazovana je zde vystavba RD, ptipadné vytvoreni zelen¢ soukromé jako
zdzemi pro obyvatele uvazované¢ho bytového domu na pozemku parc. €. st. 232 v k.u.
Rosténice.

Zmeéna zpiisobu vyuziti plochy vetejnych prostranstvi na pozemcich parc. ¢. 266/49,
266/50, 266/51, 266/52, 266/53, 266/54, 266/55, 266/56, 266/57, 266/58 v k..
Rosténice na plochu zelené¢ soukromé. Plivodni vyuziti pozemki jako plochy
vetejnych prostranstvi pro obsluhu a udrzbu vétrolamu na sousednim pozemku
pozbylo vyznamu. Pozemky byly prodany vlastnikiim pozemku sousednich RD a jsou
jiz dlouhodobé vyuzivany jako zahrady. Jedna se o Upravu uzemniho planu podle
aktualniho stavu.

Zména zplsobu vyuZiti plochy zelené ptirodniho charakteru na pozemku parc. €.
384/2 v k.. Rosténice na plochu vefejného prostranstvi, uvazovana je zde ptistupova
komunikace do zapadni ¢asti katastru.

Zména zpusobu vyuziti plochy zelené ptfirodniho charakteru na pozemku parc. ¢. 24/3
v k.0. Rosténice a ¢asti pozemku parc. €. 24/9 v k.u. Rosténice na plochu bydleni
individualni. Pozemky jsou jiz dlouhodob& uzivany jako zahrady s doplitkovymi
stavbami k bytovému domu Rosténice ¢.p. 126. Jedna se o tGpravu tzemniho planu
podle aktualniho stavu.

Zména zpiisobu vyuZiti plochy zeméd¢lské vyroby na pozemcich parc. €. 40/1, 40/2,
40/3, 40/4, 40/5, parc. €. st. 112, 127 v k.. Zvonovice, plochy bydleni individualni na
pozemcich parc. €. 39/1, 39/2, 39/3, parc. €. st. 13 vk.u. Zvonovice na plochu
smiSenou obytnou, uvazovdno je vyuZiti pozemku nejen pro bydleni, ale 1 pro
provozovani obchodu, penzionu, potravindiského provozu ¢i restaurace s vyuzitim
vlastnich zemédé€lskych produkti.

Zména zpisobu vyuziti plochy vyroby na pozemcich parc. ¢. 658/2, 189/18, 189/19,
189/20, 189/17, 188/12, 188/19, 188/8, 188/13, parc. ¢. st. 96/1, 96/2 v k..
Zvonovice, plochy zelené¢ piirodniho charakteru na pozemku parc. €. 642/2 v k..
Zvonovice na plochu zemédé€lské vyroby. Uvazovana je zde vystavba stdji, jinych
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zafizeni pro chov dobytka, skladovacich prostor, technického zafizeni, staveb
infrastruktury nutnych pro chov dobytka.

14. Doplnéni podminek zplisobu vyuziti plochy zeméd¢lské pro zajisténi chovu zvitat
Vv téchto ploch, tzn. umoznéni vystavby piistfeski skladovacich prostor pro krmivo,
prechodného ustajeni, ohradniky, potieba vody atd.

15. Zména zptsobu vyuziti plochy vefejnych prostranstvi na pozemcich parc. ¢. 267/9,
267/10 v k.u. Rosténice na plochu bydleni individualni. Uvazovano je zde S realizaci
dopliikovych staveb k RD na pozemku parc. ¢. st. 260 v k.i. Rosténice. V souvislosti
se zménou je nutné provétit zruSeni vyznamného krajinného prvku VKP 322 Dily za
silnici, ktery na pozemky castecné zasahuje a soucasné¢ provéfit zruseni ucelové
komunikace jako pfistupové komunikace do zapadni Casti katastru.

16. Zména zptisobu vyuziti plochy zemédélské na pozemku parc. €. 1225 v k.. Rosténice
na plochu bydleni individudlni. Uvazovana je zde vystavba cca 25-35 RD vcetné
potiebné technické a dopravni infrastruktury a souvisejiciho vefejného prostranstvi.

17. Zména zptsobu vyuziti plochy zelené ptirodniho charakteru na ¢asti pozemki parc. €.
4/1, 599/3 v k.u. Zvonovice na plochu bydleni individualni, uvazovana je zde vystavba
RD.

18. Zména vyuziti plochy uzemni rezervy R2 pro bydleni na pozemku parc. ¢. 188/10
v k.. Zvonovice na ndvrhovou plochu bydleni individuédlni uvazovana je zde vystavba
RD vcetné potiebné technické a dopravni infrastruktury.

19. Zména zplsobu vyuziti plochy dopravni infrastruktury na pozemku parc. ¢. 19/1 v k.u.
Zvonovice na plochu bydleni individudlni. Plocha dopravni infrastruktury byla
uzivana jako parkovisté k mistni samoobsluze, ktera jiz byla zruSena a ptebudovana na
rodinny dim. Pozemek bude vyuzit pro ptipadnou vystavbu RD.

20. Zména zpusobu vyuziti plochy bydleni individualni na ¢asti pozemk parc. ¢. 278/17,
278/12 v k.u. Rosténice na plochu zelené veifejné, uvazovano je zde s vysadbou
zelené.

21. Upfesnéni podminek vyuziti plochy vyroby za Gcelem vypusténi pfipustného vyuziti
plochy vyroby jako stfediska odpadu. Obec nesouhlasi s touto pfipustnou podminkou
Vv ploSe, obava se moznych hygienickych problémt a zdvad na svém spravnim tizemi.

22. Zména zpusobu vyuziti plochy zelen€ vetejné na pozemcich parc. €. st. 271, 272, parc.

¢. 109/3 v k.. Rosténice na plochu bydleni individualni. Jednd se nesrovnalost
vzniklou v dobé& zpracovani UP v roce 2013, kdy soucasné v téze dobé byla zahajena
vystavba rodinného domu a garaze. Zhotovitel uzemniho planu tuto skute¢nost
nepodchytil do grafické ¢asti. Dale viz zjisténi pofizovatele uvedené na zavér v kap.
Al

23. Zména zpusobu vyuziti plochy zelené¢ soukromé na pozemcich parc. €. st. 250, ¢asti
pozemku parc. ¢. 18/6 v k.u. Rosténice na plochu bydleni individualni. Jedna se
nesrovnalost vzniklou v dobé& zpracovani UP v roce 2013, kdy soucasné v téze dobé
byla zahdjena vystavba rodinného domu. Zhotovitel tzemniho planu tuto skutecnost
nepodchytil do grafické ¢asti. Dale viz zjisténi pofizovatele uvedené na zavér v kap.
Al

24. Zména zpusobu vyuZiti plochy vetejnych prostranstvi na pozemku parc. ¢. 101/2 v k.u.
Rosténice na plochu bydleni individudlni. Pozemek je dlouhodobé& vyuzivan jako
zahrada a sad ke stavajicimu rodinnému domu na sousednim pozemku. Jedna se
o upravu tizemniho planu podle aktualniho stavu.

25. Doplnéni podminek prostorového uspofddéani, stanoveni min. vymeéry stavebniho
pozemku (cca 450 m?), stanoveni max. koeficientu zastavénosti pozemku (cca 35%),
uréeni max. podlaznosti staveb RD (cca 2 NP). Diivodem pro provéteni podminek je,
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7e stavajici Uzemni plan Rosténice-Zvonovice nema stanovené podminky
prostorového usporadani staveb pro plochy bydleni individualni a smiSené obytné.

Z ptredmétnych dil¢ich pozadavki na zménu uzemniho planu vyplyva, ze se jednd o upravy,
které svoji povahou, charakterem a velikosti plosnych uprav nemohou piedstavovat negativni
vliv na zivotni prostiedi. Neptedpoklada se uplatnéni pozadavku organu ochrany ptirody a
krajiny na zpracovani posouzeni vlivi zmény uzemniho planu na soustavu Natura 2000 a
rovnéz vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho pldnu na zivotni prostiedi. Pokud vsak ptislusny
organ ve svém stanovisku uplatni pozadavky k pokynlim pro zpracovani navrhu zmény
tizemniho planu, které jsou soucasti této Zpravy o uplatiiovani UP, budou tyto pozadavky na
vyhodnoceni vlivii do Zpravy zapracovany.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Vzhledem k rozsahu a obsahu pozadované zmény a dale k tomu, Ze neni obsahem zmény
zpracovani premény urbanistické a dopravni koncepce v obci, nepozaduje se vyhotoveni
variantniho feSeni.

H. Navrh na porizeni nového tuzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny A) aZz D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Zména Uzemniho planu neni vyvolana potiebou, kterd podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu. Vse je v souladu s koncepci, na které byl Uzemni plan Rosténice-Zvonovice
pii zpracovani postaven. Navrh na pofizeni nového izemniho planu se nepodava.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu nebyly zjiStény divody pro eliminaci,
minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, tudiZ ani Zadné
pozadavky nevznikly.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje se neuplatiuje.

K. Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani uzemniho plinu s DO, krajskym
uradem, dal§imi subjekty (spravci siti, opravnénym investorem), sousednimi obcemi
a seznameni s verejnosti

Bude doplnéno po projednani s dotéenymi organy, krajskym ufadem, dalSimi subjekty
(spravci siti, opravnénym investorem), sousednimi obcemi a seznameni s vefejnosti.
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