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1.  VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemnim planem je Fedeno celé spravni Uzemi obce Rosténice-Zvonovice o velikosti cca 750 ha, které tvoFi katastralni
Uzemi Rosténice a katastralni Uzemi Zvonovice. Uzemni plan v obou katastralnich Uzemich vymezuje zastavéné
a nezastavéné casti Uzemi.

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepce feseni Uzemniho planu vychazi ze skutecnosti, ze obec ma dopravné vyhodné napojeni na dalnici D1 a ma
pfiznivou polohu ve strukture osidleni (sousedi s méstem Vyskovem — centrem vyssi obCanské vybavenosti a zdrojem
pracovnich pfilezitosti). Protoze je v obci zajem o vystavbu, Uzemni plan navrhuje jeji rozvoj.

2.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

- respektuje strukturu pdvodni vesnické zastavby a umisténi obce v krajing,

- vytvari predpoklady pro odstranéni nedostatkd soucasného stavu pfi respektovani urbanistickych hodnot obce,
- zajistuje plochy pro rozvoj,

- fesi nedostatky v dopravé a chybéjici technickou vybavenost,

- fesi krajinu a Uzemni systém ekologické stability ve vazbé na osidleni

2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

Ochranu a rozvoj hodnot obce Rosténice — Zvonovice zajistuji v Uzemnim planu stanovené podminky pro vystavbu:

- je respektovano sidlo venkovského charakteru z tzv. némeckého ostrivku Vyskovska — bezprostiedni neorganické
sousedstvi dvou stavebné rozdilné utvarenych sidelnich Utvard, administrativné spojenych v jeden celek — ovélna
rosténicka naves se zakfivenim pfizpUsobuje toku Rosténického potoka, zvonovicka naves je orientovana kolmo
k potoku),

- je respektovana dosavadni struktura zastavby s jednotnou vyskovou hladinou objektd se sklonitymi prevazné
sedlovymi stfechami a méfitko zastavby. Hlavni vesnické prostory jsou chranény pred nezadoucimi zasahy
(prevazuje typ hanackého lidového domu se Zudry, z nichZ jsou néktera zachovana a udrzovana v plvodnim
stavu),

- v rovinatém terénu obce je respektovana dominanta véze kostela s pfilehlym stromoradim lip,

- v centru rozlehlé navsi Rosténic dominuje budova byvalé sokolovny (nyni Obecni dim), ktera byla v roce 2004
kompletné zrekonstruovana. Revitalizace sokolovny a pfilehlych ploch navsi prospéla zachovani
charakteristického obrazu vesnice a vytvoreni podminek k udrzeni a obnoveni kulturnich tradic,

- rosténicka naves s bezprostrednim okolim (kostel se hfbitovem) je pamatkovou zdnou a je stanoveno ochranné
pasmo nemovitych kulturnich pamatek (objekty na navsi), OP je respektovano,

- také naves ve Zvonovicich je sttedem pamatkové zdony, objekty jsou a budou postupné rekonstruovany (kaplicka,
objekt byvalé hasicky).
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE RESENI

Reseni UP respektuje stavajici urbanistickou strukturu obce, tvofenou pfevazné venkovskou zastavbou se zemé&délskymi
usedlostmi, v€etné obou navsi rozdilné utvarenych sidelnich Utvard.

Uzemni plan navrhuje dal3i Upravy parteru i objektd kolem obou névsi a stanovuje podminky pro Fizeni vystavby v tomto
Uzemi.

Dominantou obce je véz kostela s pfilehlym stromoradim lip. V tésné blizkosti kostela pUsobi nepfiznivé budova masné
vyroby — pro zlepSeni situace je navrzeno upravit okolni prostory a doplnit vzrostlou zelen.

Totéz plati o nevhodném situovani dvoupodlaznich bytovych domd v obci, jejichz architektonicky vyraz je zcela v
nesouladu s charakterem okolni vesnické zastavby. Jednoznacné je potieba zabranit dalSim radikalnim Upravém a
zasahdm do historickych staveni. Pfi Udrzbé a opravach je tfeba postupovat citlivé a vyvarovat se pouzivani nevhodnych
architektonickych prvkd a materiald.

Nové rodinné domy je navrzeno realizovat v prolukach podél silnice 111/4314 do Lulce v severni ¢asti Rosténic a dale podél
silnice 111/4316 zdpadné od navsi Rosténic, kde doplni stavajici zastavbu. K zastavéni jsou navrzeny i plochy v lokalité,
navazujici na tento prostor za silnici. Dalsi vhodnou rozvojovou plochou pro bydleni je prostor jizné stavajici zastavby
Zvonovic u silnice do Lysovic.

Vystavba na plochach, do kterych zasahuje ochranné pasmo lesa (50 m od hranice vétrolamu) je podminéna stanoviskem
organu stétni spravy lesd a dohody s lesnim hospodafem, kterym jsou Lesy CR, s. p., Lesni sprava Bucovice. Pistup k
pozemkdm, na kterych se nachazeji vétrolamy, bude zajistén po pozemcich obce.

Obcanské vybaveni v obci je postacujici, vyssi oblanské vybaveni je dostupné ve Vyskové. Pro situovani komercniho
obcanského vybaveni je mozno vyuzit ploch smiSenych obytnych.

Rozvoj podnikatelskych aktivit je navrzen v lokalité U Dribezarny s vazbou na silnici Ill. tfidy do Lysovic. dale se pocita
s vyuzitim stavajicich areald Rosténice a.s.

Plochy pro pfestavbu nejsou v UP vymezeny.

Dopravni sit obce zstava stabilizovana, nové mistni komunikace jsou navrzeny v rozvojovych lokalitach a jsou popsany
v kapitole A.4.1 Dopravni feseni.

Vzhledem k minimalnimu mnozstvi krajinné zelené a lesa v Uzemi obce je navrZzeno doplnéni zelené v rdmci Uzemniho
systému ekologické stability a také doplnéni stromoradi podél silnic a polnich cest, coz zlepsi obraz krajiny i kvalitu
Zivotniho prostredi.

Perspektiva rozvoje mize byt spojena i s rekreacnim vyuzitim Uzemi a turistickym ruchem, i kdyZ krajina v okoli obce
slouzi zejména zemédélské vyrobé. Stavajici objekty zemédélskych usedlosti Ize vyuzivat jako chalupy.
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Zasady feSeni rozvojovych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Uzemni plan umoznuje dostatecny rozvoj obce navrhem ploch pro vystavbu rodinnych domd (pro zvyseni poctu
obyvatel i zvySeni obytného standardu stavajicich obyvatel). Navrzené plochy pro bydleni propoji obé ¢asti obce
— Rosténice a Zvonovice a budou situovany i v enklavé mezi Zvonovicemi a plochou vyroby jihozapadné Zvonovic,

- ve stdvajici zastavbé a v navrzené zastavbé, ktera na ni pfimo navazuje, je FeSeno bydleni individualni
venkovského typu,

- plochy smiSené obytné jsou navrzeny pfi silnici lll. tfidy zapadné stavajici zastavby Rosténic,

- plochy pro vyrobu jsou navrzeny pouze v sousedstvi stavajicich ploch vyroby jihozapadné Zvonovic.

Obec Rosténice — Zvonovice bude rozvijena jako souvisle urbanizovany celek. Novou vystavbu pro bydleni Ize situovat
také do zahrad stavajicich dom0 tam, kde je mozné zajistit vlastni pfistup z vefejné komunikace a napojeni na sité
technické infrastruktury.

Obecné je novou vystavbu v obci nutno navrhovat tak, aby se svym okolim vytvarela harmonicky celek. Hlavni hodnota
v Uzemi, kterou je nutno respektovat, je architektonické a urbanistické dédictvi soubord lidové architektury. Pfi realizaci
nové zastavby musi byt respektovany principy ochrany pamatek a pamatkové chranénych Uzemi, stanovené zakony.

Nadale je potfeba zabranit dalsim radikalnim Upravam a zdsahdm do historickych staveni. Pfi Udrzbé a opravach je tfeba
postupovat citlivé a vyvarovat se pouzivani nevhodnych architektonickych prvkd a materidld — ve stavajicich plochach
bydleni pfi dostavbach nebo rekonstrukcich objektd respektovat hmotovou strukturu zastavby, jeji vySkovou hladinu,
zpUsob zastfeseni a sledovat pldorysnou osnovu stavajici zastavby.

Zastavba v obci bude maximalné dvoupodlazni.

3.2 BYDLENI

Nova vystavba je navrzena vzhledem k potiebé zvyseni obytného standardu (tj. obytné plochy / 1 obyvatele — stavajici
hodnoty jsou nizsi nez prdmér za Jihomoravsky kraj) a vzhledem k pravdépodobné tendenci snizeni primérné velikosti
bytové domacnosti na cca 2,5 obyv. / byt.

Budou-li obci vytvoreny vhodné podminky pro vystavbu, je mozno poditat i s narGstem poctu obyvatel. Mozny je také
zajem o vyuzZiti starsich objektd v obci pro rekreaci.

Prehled lokalit navrhovanych pro vystavbu — viz tabulka zastavitelnych ploch. V prdméru se na 1 RD uvazuje 1000 m?
pozemku, v okrajovych ¢astech obce je mozno situovat i objekty s nadstandardné velkymi pozemky.

Regulativy pro stavajici i navrhovanou zastavbu jsou popsany v samostatné Casti této zpravy.

3.3 VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVI

3.3.1 PRUMYSL A STAVEBNICTVi, DROBNA VYROBA

Aredl byvalého ZD ve Zvonovicich

V arealy, ktery je situovan jihozapadné zastavby obce, je umistén provoz tryskani kov0 a sklady. Pro areadl stale plati
pasmo hygienické ochrany, vyhlasené v roce 1989 pro JZD Rozvoj Rosténice. Areal bude plosné rozvijen.

Arealy v obci

Aredly ve stfedu Rosténic jsou stabilizované

Nékteré
provozovny drobné vyroby jsou umistény ve smiSenych plochach obytnych — pekarna, truhlarna, stolarna. Jejich rozvoj
je mozny v rdmci ploch individualniho bydleni venkovského typu.
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3.3.2 TEZBA NEROSTNYCH SUROVIN

V k. U. Rosténice — Zvonovice se nachazi dobyvaci prostor nerostnych surovin. Je respektovan netézeny registrovana
prognozni zdroj cihlarské suroviny Zvonovice €. loz. 9023200.

3.4 ZEMEDELSTVI, LESNi HOSPODARSTVI

3.4.1 ZEMEDELSTVi A ZEMEDELSKE SLUZBY

Rosténice a.s.
Zemédélska pida na uzemi obce je obhospodarovana firmou Rosténice a.s. a soukromé hospodaficimi zemédélci.

Rosténice a.s. - nejvétsi podnik v obci se sidlem v objektu na ndvsi v Rosténicich, ma v severni ¢asti Rosténic umisténo
mechanizacni stfedisko ve vlastnim aredlu, pocita se s plosnym rozsifenim arealu.

3.4.2 LESNi HOSPODARSTVI
Jako lesni pddni fond jsou dle platné legislativy chapany pozemky urcené k plnéni funkci lesa. V FeSeném Uzemi jsou
pozemky urcenymi k plnéni funkci lesa pouze vétrolamy.

Zastoupeni lesnich pozemkd je v Uzemi hluboko pod Urovni republikového promeéru, situace je kompenzovana navrhem
Uzemniho systému ekologické stability.

3.5 OBCANSKE VYBAVENI, SLUZBY

3.5.1 ZARIZENi SKOLSKA A VYCHOVNA

Matefské Skoly, zakladni Skola

Zakladni skola pro 1. — 5. ro¢nik je umisténa v samostatné budové v obci, starsi zaci jezdi do skol ve Vyskové. Materska
Skola v obci neni, vyuZivana je MS v Lysovicich. V pfipadé potfeby (pfi narOstu obyvatel) je mozné kolu na vlastnim
pozemku rozsifit.

Zakladni umélecké skoly: Vyskov
Stredni a stfedni odborné skoly: Vyskov, Rousinov, Brno

Stav je vyhovuijici, v UP neni navrhovano zadné doplinéni.

3.5.2 ZARIZENIi KULTURNI A OSVETOVA
Pro konani kulturnich akci je vyuzivan sal, ktery se nachazi v nové rekonstruované budové Obecniho domu ve stfedu
obce (byvalad sokolovna).

V budové Obecniho domu je umisténa také knihovna. Jeho prostory jsou vyuzivany i pro krouzky a aktivity déti a
mladeze, funguje zde také Skolici stfedisko pro starosty obci mikroregionu Vétrnik.

Stav objektu je po opravé velmi dobry, beze zmény vyhovujici i pro narist obyvatel obce.
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3.5.3 ZARIZENi TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI

V severni Casti obce mezi pekarnou a zemédélskym aredlem Rosténice a.s. se nachazi hristé, které je tfeba dobudovat.
Pro cviceni je mozno pouzivat sal v budové sokolovny.

Jina sportovni zafizeni se v obci nenachazeji, do budoucna se podita s vybudovanim malého hfisté pro déti v prostoru
jizné Zvonovic, a to v plose pro vefejnou zeler. Ve viech zastavitelnych plochach pro bydleni Ize téz umistit mala hfisté
pro nejmensi déti.

3.5.4 ZARIZENi ZDRAVOTNICKE A SOCIALNI PECE

Zafizeni zdravotnicka se v obci nenachazeji. Jsou vyuzivana zafizeni zdravotnictvi a socialni péce ve Vyskové. Nadale
beze zmény.

3.5.5 ZARIZENIi MALOOBCHODNI SITE, VELKOOBCHOD

V obci je jeden mensi obchod s nezbytnym zakladnim sortimentem (potraviny a smisené zbozi). Dale zde funguje pekarna
s prodejem peciva — vyuzivana i prespolnimi.

Velkoobchodni zafizeni se v obci nenachazeji.

Uzemni plan stanovil regulativy pro situovani zafizeni obchodni sité a sluzeb v zénach venkovského bydleni tak, aby byly
zajistény zakladni potfeby obyvatel a pfechodné ubytovanych (prodejny potravin, zakladni sluzby). Dale bude situace
ovliviiovéna podnikatelskym zajmem.

3.5.6 UBYTOVANI, VEREJNE STRAVOVANI
V obci se nachédzi jedno funkéni ubytovaci zafizeni. Ze stravovacich zafizeni je zastoupena vyvafovna podniku
Rosténice a.s. V obci jsou dva hostince, které pro stravovani nefunguji.

V Uzemnim planu beze zmén, situace bude ovliviiovana podnikatelskym zajmem.

3.5.7 NEVYROBNI SLUZBY, VYROBNIi A OPRAVARENSKE SLUZBY

Sluzby jsou zajistovany prostfednictvim soukromych podnikateld, jsou soucdsti objektd bydleni jako vestavéna
vybavenost. Rozvoj dalsich sluzeb a jejich konkrétni situovani zavisi na soukromych podnikatelskych aktivitach.

Hrbitov o vymére 2700 m? je situovan v sousedstvi kostela.

Uzemni plan stanovil requlativy pro moZné situovani nevyrobnich a opravérenskych sluZzeb v zéstavbé obecné — situace
bude ovliviiovana podnikatelskym zajmem.

3.5.8 SPRAVA A RIZENI

Verejna administrativa je zastoupena obecnim Ufadem, hasi¢ska zbrojnice v obci byla zrusena a je vyuZivana pro bydleni
a drobnou vyrobu. Jednotka hasi¢ského zachranného sboru je ve Vyskové.

Dodavaci posta je ve Vyskoveé.

Sidlo Policie CR je ve Vyskové.

Verejna sprava funguje v obci v optimalnich — nové vybudovanych prostorach. Dostupnost Ufadu je vyhovujici. V uzemnim
planu beze zmény.
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3.5.9 CIRKEVNI STAVBY

Kostel sv. Cyrila a Metodéje v Rosténicich a kaple na navsi ve Zvonovicich jsou pamatkové chranéné stavby a jako
dominanty jsou v UP chranény pfed nezadoucimi zasahy.

3.6 REKREACE, CESTOVNI RUCH

Témér bezlesé Uzemi obce Rosténice — Zvonovice neni diky svému prevazné zemédélskému charakteru s velkymi
scelenymi plochami poli z hlediska pobytové rekreace turisticky atraktivni. Kratkodobym cilem jsou a budou zejména
pamatkové hodnotné prostory a objekty.

Pro kazdodenni rekreaci budou obyvatelGm obce slouzit zejména zahrady za rodinnymi domy, hfisté a verejna a krajinna
zelen v blizkosti bydlisté, pfipadné ty casti Uzemi, které jsou rychle dostupné — nivy potokd, okoli rybnikd atd...

Pro kratkodobou rekreaci vikendovou slouzi nékteré objekty, vyuzivané jako chalupy. VSechny rekreacni objekty se
nachazi v zastavéném Uzemi obce (bud v Rosténicich nebo Zvonovicich), jejich pocet se mize navysit. Chatové oblasti v
obci nejsou a vystavba chat ve volné krajiné je nezadouci a Uzemni plan ji nepfipousti.

Pro dlouhodobou rekreaci nejsou v obci pfiznivé podminky, nevyskytuje se zde zadné ubytovaci zafizeni. Historické
zemédélské usedlosti Ize vyuzit pro agroturistiku, je to vSak véci podnikatelskych aktivit.

Rozvoj cestovniho ruchu a turistiky v Rosténicich — Zvonovicich a okoli je svazan s problematikou celého mikroregionu
Vétrnik — vyzaduje komplexni feseni.

V UP Rosténic — Zvonovic nebylo po uvazeni navrzeno zadné doplnéni samostatné vedenych cyklostezek — Ize vyuzivat
stavajici sit silnic a komunikaci.

3.7 VEREJNA PROSTRANSTVI, SYSTEM SIDELNi ZELENE

Verejna prostranstvi jsou navrzena v nezbytném rozsahu pro obsluhu navrhovych ploch bydleni (jedna se o plochy
navrzenych mistnich komunikaci a chodnikd).

3.7.1 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Soutasti UP je dle ptilohy 7 vyhlasky 500/2006 v pozd&jsim znéni i systém sidelni zelen&. Plochy zelené v3ak nejsou
samostatné vymezeny vyhlaskou 501/2006, vymezeny jsou tedy jako specifické plochy nad ramec vyhlaskou stanovenych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, v souladu s metodikou MINIS.

Samostatné jsou vymezeny tyto typy ploch zelené:

yAY plochy zelené verejné
VA plochy zelené soukromé
ZP zelen prirodniho charakteru

Plochy verejné zelené jsou koncentrovany zejména v centru Rosténic, na navsi a kolem kostela, navrzeny jsou i k dopInéni
pro zlepSeni zivotniho prostiedi v obci, zejména v navaznosti na rozvojové plochy bydleni.

Plochy zelené soukromé tvofi zahrady a sady, nejcasté]i tvofi plynuly pfechod mezi zastavbou a krajinou.

Plochy zelené pfirodniho charakteru tvofi soucast kostry ekologické stability, jsou to plochy neprodukéni zelené s
prevazujici biologickou funkci, navrhovany jsou hlavné ve volné krajiné jako biokoridory.
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Nezanedbatelna ¢ast zelené je také soudasti jinych typd ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, kde pIni doplfikovou funkci.

3.8 VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrzené zastavitelné plochy viz prilozena tabulka a vykres Zakladniho ¢lenéni Uzemi v grafické casti.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

Kapitola se tykd technické infrastruktury, vefejna oblanska vybavenost je soulasti kapitoly A.3.5. Soucasti verejné
infrastruktury jsou i vefejna prostranstvi, popsana v kapitole A.3.7.

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V Uzemnim planu jsou vymezeny dopravni trasy, které jsou predpokladem pro pfimérenou dopravni obsluhu obce. Mista
napojeni novych mistnich komunikaci na komunikace stavajici je tfeba povazovat za zavazna.

4.1.1 LETECKA A LODNi DOPRAVA

Nejblize fesené obce je letisté Vyskov, provoz letisté nezasahuje svymi ochrannymi pasmy do katastru obce.

4.1.2 DRAZNIi DOPRAVA
Severozapadné feseného Uzemi obce prochazi jednokolejnd Zeleznicni trat Brno — Prerov, na které lezi obci nejblize
situovana zastavka Lulec.

Do jizni ¢asti katastru Zvonovic zasahuje koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni Zelezniéni traté, pfevzaté z PUR CR

¥

4.1.3 DOPRAVA NA POZEMNICH KOMUNIKACICH

Hlavni pozemni komunikace v katastralni Uzemi obce jsou
I/4314 Bohdalice — Rosténice — Luled
111/4316 Rosténice — Zvonovice — Lysovice

Silni¢ni sit je v Uzemi stabilizovana. PFipadné Upravy na silnicni siti budou spodivat pouze v odstrafiovani dopravnich
zavad, zlepSovani technického stavu a opatfeni pro zvyseni bezpeénosti dopravy. Upravy na pozemnich komunikacich
jsou popsany v jednotlivych kapitolach.

4.1.31 SILNICE

Trasa silnice 11/4314 je v prijezdnim Useku obci stabilizovana v soucasné poloze objekty a stavebnimi pozemky. Silnice
bude upravovdna mimo prljezdni Usek v kategorii S 7,5/60 a v zastavéném uUzemi pak ve funkcni skupiné B a typu
MS2 10/8/50.
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Na severozapadnim okraji Rosténic je kfizovatka stykova, tvaru "T", ze které se odpojuje silnice 111/4316, ktera spojuje
dvé pdvodné samostatné obce Rosténice a Zvonovice; silnice pokracuje do obce Lysovice, kde konci. Tato silnice bude
upravovana mimo prijezdni Usek v kategorii S 6,5/60 a v zastavéném Uzemi pak ve funkcni skupiné B a typu MS2 8/7/50.

Dopravni zavadou jsou nékteré kfizovatky s mistnimi komunikacemi. Na navsi je kfizovatka mistni komunikace s I11/4314
dopravné neorganizovana, je plosné pfilis rozsahld. Moznost feseni je ve vodorovném dopravnim znaceni a pfipadné
instalaci kontejnerové mobilni zelené.

Kfizovatka u kostela je v oblouku malého poloméru a ve sklonu nivelety. ZvySeni bezpecnosti je mozné resit pouze
dopravnim znacenim.

Podminky vyuziti ploch bydleni pfiléhajici ke krajskym silnicim IlI. tfidy nebudou z hlediska hlukové ochrany oslabovany.

4.1.3.2 MISTNI KOMUNIKACE

Na obé silnice navazuji jednotlivé trasy mistnich komunikaci; které pokracuji mimo zastavéné Uzemi obce jako Ucelové.
Jsou to komunikace v Rosténicich na severozdpadnim okraji a u kostela. Tyto komunikace jsou upraveny ve funkéni
skupiné C a typu MO2 6/6/30, jako obousmérné dvoupruhové komunikace s jednostrannym chodnikem a zeleni
v pfidruzeném prostoru.

P v

Vzhledem k rozlehlosti historické navsi Rosténic je jen mald ¢ast dopravné obslouzena silnici lll/4314. Vétsina zastavby
navsi je dopravné obslouzena mistni komunikaci, ktera pokracuje v trase zahumenni komunikace do mistni Casti
Zvonovice. Je upravovana rovnéz ve funkéni skupiné C a typu MO2 10/7/30. Tato mistni komunikace bude hlavni
pristupovou komunikaci s napojnym bodem pro navrhovanou vystavbu Za humny.

Mistni komunikace v navrhovém uzemi Za humny budou realizovany jako komunikace se smisenym provozem
podskupiny D1 s pfednosti chodcd a navrhovou rychlosti 20 km/hod.

V mistni ¢asti Zvonovice je vétSina zastavby dopravné obslouzena silnici 11l/4316, ze které je kfizovatkou tvaru "T"
odpojena mistni komunikace obsluhujici historickou naves, a to ve funkcni skupiné C a typu MO2 12,5/6,5/30
s jednostrannym chodnikem a zeleni pred usedlostmi. Na jiznim okraji obce je kratkd mistni komunikace ve funkcni
skupiné C a typu MO1 5/4/30.

Na jiznim okraji obce, ve Zvonovicich, zapadné silnice 11/4316 jsou navrzeny plochy pro vystavbu rodinnych domg, hlavni
dopravni napojeni lokality bude z mistni komunikace smér DraZzovice vstficnou kfizovatkou tvaru T. Plochy budou
dopravné obslouzeny navrzenymi mistnimi komunikacemi, ¢aste¢né ve funkéni podskupiné D1 se smiSenym provozem
pro pési a motoristy. Sitka dopravniho prostoru mezi stavebnimi parcelami bude minimalné 8 m a navrhova rychlost
20 km/hod.

Od objektu byvalého Obecniho Ufadu je navrzena mistni komunikace pfiblizné v trase U¢elové komunikace

4.1.3.3 UCELOVE KOMUNIKACE
Pozemky v katastralnim uzemi obce jsou obhospodarovany z farmy lezici na severnim okraji Rosténic, smérem k télesu

dalnice D1. V Uzemi je stabilizovan systém 0celovych komunikaci, nékteré jsou jiz z dFivéjSi doby zpevnéné. Pohyb
zemédélskych vozidel vyuziva castecné i silnic lll. tfidy. Podél télesa dalnice je mezi Podbrezicemi a Vyskovem vedena
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Ucelova komunikace rovnéz k obsluze pozemkd smérem k Rosténicim. Nékteré trasy slouzi i k propojeni obci navzajem
(Podbrezice).

Uzemni plan respektuje komplexni pozemkové Upravy a nenavrhuje zadné zmény na G¢elovych komunikacich.

4.1.4 OBSLUHA UZEMi HROMADNOU DOPRAVOU OSOB

4.1.4.1 VEREJNA AUTOBUSOVA DOPRAVA

V UP beze zmény.

Dostupnost obytného Uzemi (dochdzkova vzdalenost) v ¢asové izochroné 7 min (cca 400 m) je zobrazena ve vykrese
Dopravni fedeni.

4.1.5 PARKOVANI

V soucasné dobé jsou v obci zajistény parkovaci plochy, v pfipadé potreby auta zastavuji a parkuji dle moznosti na
verfejnych plochach pfilehlych k mistnim komunikacim a na vybudovanych dopravnich plochach bez oznaceni. Neni
pozadavek na zfizeni dalSich parkovacich ploch v historické zastavbé.

Bilance stavu a navrhu parkovacich ploch

Obcanské vybaveni stav navrh

mist m? mist m?2
Obecni Ufad Rosténice 9 200
Naves Rosténice 20 400
Hrbitov + kostel Rosténice 6 90
Hostinec Rosténice 4 60
Hostinec Zvonovice 4 60

Pro kostel a hibitov se nyni parkuje na mistnich komunikacich, navrhuje se osadit na travnaté plochy zatraviovaci
tvarnice, které zajisti kratkodobé parkovani zejména v obdobi Vanoc a svatku Vsech svatych.

Garazovani aut si zajistuje kazdy majitel auta na svém pozemku nebo ve svém objektu. UP nefe$i budovani samostatnych
garazi, pro novou vystavbu se jednoznacné pocita s gardzi ve vlastnim domé, nebo na vlastnim pozemku.

Parkovani pro vyrobni objekty a plochy podnikatelé zajisti na vlastnim pozemku.

4.1.6 PESi DOPRAVA

UP navrhuje doplnit jednostranné chodnik podél silnice 111/4316 od k¥iZovatky se silnici 1/4314 po mistni komunikaci v
navrhované lokalité obytné zastavby Za humny.
V ostatnich obytnych Uzemich budou chodniky situovany alespor jednostranné.

4.1.7 TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

V UP nejsou nové trasy navrhovany.
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4.1.8 DOPROVODNA ZARIZENI PRO SILNICNi DOPRAVU

V UP nejsou navrhovany.

4.1.9 ROZHLEDOVA POLE KRIZOVATEK
Rozhledova pole jsou ve vykresové ¢asti Uzemniho planu vykreslena v zastavéném Uzemi obce pro rychlost 50 km/hod.
na silnicich, tj. 35 m a pro rychlost 30 km/hod. na mistnich komunikacich, tj. 20 m od stfedu kfizovatky.

Objekty umisténé v rozhledovém poli budou, pokud mozno z rozhledu odstranény nebo bude dopravni zavada resena
dopravnim znacenim. Objekty umisténé v rozhledovém poli nebudou dale stavebné rozsifovany.

4.2 VODNIi HOSPODARSTVI

4.2.1 VODNI TOKY

Reeni UP vychézi ze soutasného stavu Uzemi a odstrariuje nékteré nedostatky:

- UP prebira z Komplexnich pozemkovych Uprav vymezeni protipovodiiovych opatieni,

- nékteré extravilanové vody z poli jsou svedeny do kanalizace, dochazi k jejimu zahlceni bahnem a naslednému
vybfezeni — je nutnad ochrana prikopy, pfipadné je nutno zménit zplUsob orby, vybér plodin a doplnit lapace
splavenin.

Podél koryt vodnich tokd je dle platné legislativy nutné zajistit ochranné pasmo v sifce 6 m od brehové hrany, které je
potfebné pro Udrzbu. Hraze rybnika a vodnich nadrzi kontrolovat a udrzovat, véetné prijezdné komunikace.

Nutna je stéala udrzba koryt, zvlasté malych mistnich svodnic, ponévadz v Uzemi ohrozeném erozi tyto svodnice zajistuji
odvod vody z Uzemi.

Navrzena je revitalizace Rosténického potoka veetné levostranného pfitoku od dalnice, v UP se plosné neprojevi.

4.2.2 ZASOBOVANI vODOU

Uzemni plan respektuje soucasny stav zasobovani obce vodou (zdroj a vodojem na k. U. Lysovice). Pro novou zastavbu
postadi rozsifit stavajici rozvody vetné zaokruhovani. Pro navrhované plochy vyroby v lokalité U Dribezarny bude
vhodné napojeni na vodovodni pfivadéc jesté pred redukéni Sachtou. Na novych vodovodnich fadech budou osazeny
hydranty pro zajisténi vody v pfipadé pozaru.

Vzhledem k tomu, ze PRVK JmK nepredpokladal v Rosténicich — Zvonovicich zadné zvyseni spotfeby vody a Uzemni plan
navrhuje dle pozadavkd obce plochy pro vystavbu (s predpokladanym narlstem poctu obyvatel), bude nutné PRVK
prehodnotit (provéfit kapacity vodojemu, zdroje).

4.2.3 ODKANALIZOVANI
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COV bude spole¢na i pro Lysovice, Ku€erov a Hluboc¢any. COV je navrzena v dostateéné vzdalenosti od obytné zastavby.

Vzhledem k tomu, Zze UP navrhuje dle pozadavkd obce plochy pro vystavbu (s pfedpokladanym naristem poctu obyvatel),
bude nutné PRVK ptehodnotit.

Pro novou zastavbu postadi rozsifit navrzenou splaskovou a deStovou kanalizaci. V mistech stavajiciho mokradu v lokalité
Za humny plochu nezastavovat, pfipadné ji vyuzit jako maly poldr. Zastavbu zejména na jihovychodé a jihozapadé obce
chranit pred splachy z poli hlubsimi pfikopy véetné mensich poldrd a pred zausténim do kanalizace vybudovat lapace
splavenin. Pro kaskadu mensich poldrl vyuzit i udolnic pfitokd Rosténického potoka.

4.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4.3.1 ZASOBENI PLYNEM

Obec ma vybudovany rozvod stfedotlakého plynu, pro nové navrzenou zastavu postaci rozsiteni STL rozvodd.

Navrhuje se i vyuzivani alternativnich zdrojd jak pro vytapéni, tak pro pfipravu TUV (solarni panely na stfechach budov,
tepelna Cerpadla, biopaliva, Stépka ap.) a respektovani snizovani energetické narocnosti.

4.3.2 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Sit 400 kV:
V feSeném Uzemi se nepocita s vystavbou novych zafizeni a vedeni této napétove hladiny.
Sit 220 kV:
V feSeném Uzemi se nepocita s vystavbou novych zafizeni a vedeni této napétoveé hladiny.

Sit 110 kV:

Sit VN 22 kV:

Se zasadnim rozsifenim distribucni sité 22 kV spole¢nost E.ON v navrhovém obdobi nepodita, potfeba dalSich trafostanic
bude v lokalitach Z4, Z10 a Z11, feSena Uzemni studii.

PFipojovani novych odbérateld vyrobni a nevyrobni sféry bude feSeno v souladu s platnou legislativou.

Navrh rozvodné sité:
Nadrazené sité

Dle sdéleni spole¢nosti CEPS a.s. a E.ON se neuvaZzuje s vystavbou novych zafizeni nap&tovych hladin 400 kV, 220 kV
a 110 kV, ktera by zasahovala do feSeného Uzemi a nejsou zde naroky na Uzemni rezervy. Stavajici VVN 519 bude
rekonstruovano na dvoijité.

Distribuéni sit

Upravy sité VN budou spotivat pfevazné v prelozkach vedeni, vyvolanych novou vystavbou.
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Jednd se zejména o lokalitu Za humny (stfet se stavajicim venkovnim vedenim, které protina navrhové plochy). Pro
uvolnéni ploch pro vystavbu rodinnych domd a ploch pro smiSenou zastavbu v lokalité je navrzena prelozka venkovniho
vedeni VN, vedeni bude prelozeno do kabelu.

Dale je navrzena prelozka — zména trasy venkovniho vedeni k trafostanici TR4 a Casti pripojky pro TR3. Prelozeni bude
provedeno izolovanymi vodidi.

Vzdusné vedeni k trafostanici TR2 bude s ohledem na 3ifi ochranného pasma provedeno izolovanymi vodici.
Ostatni rozvojové plochy budou napojeny z rozsirené sité NN.

Vefejné osvétleni

Bude feSeno v podrobnéjsi dokumentaci.

Zasady: svitidla budou volena tak, aby jejich svételné — technické vlastnosti odpovidaly pozadavkim na snizovani
a eliminaci tzv. svételného znedisténi, to znamena pouziti takovych typu, jejichz svételny tok je vSechen vyzaren smérem
dol¥ a nedochéazi k rozptylu svétla na krytech a jeho vyzafovani smérem nahoru.

Pro nové lokality soustfedéné vystavby bude verejné osvétleni provadéno v navaznosti na navrhovanou distribucni sit
NN — v ¢astech, kde bude provadéna kabelovd rozvodnd sit NN bude pouzito samostatnych osvétlovacich stozarg,
v pripadé venkovni sité bude vyuzito téchto podpér i pro osazeni svitidel vefejného osvétleni. Ovladani navaze na stavajici
stav.

4.4 TELEKOMUNIKACE

Dalkové kabely

ReSenym Uzemim neprochézeji dalkové optické kabely. Obci prochédzi pouze trasa metalického kabelu ve spravé
Telefénica O, — dalkovy kabel Brno — Hradisko — Vyskov. Trasu kabelu je tfeba respektovat.

V navrhovém obdobi se nepodita s budovanim nové trasy dalkového kabelu. Pro uvolnéni ploch pro navrhovanou zastavbu
v lokalité Za humny je nutné prelozit stavajici dalkovy kabel do nové trasy podél navrhovanych mistnich komunikaci.

Rozvody MTS
Kapacita nové digitalni Ustfedny pIné vyhovuje pozadavkdm na telefonni piipojky véetné rezervy v kapacité.
S dalsi vystavbou zafizeni Telefénica O nepodita.

RozsiFeni mistni telekomunikaéni sité bude provadéno v mistech navrhované zastavby. Trasy kabeld UP nefesi, budou
upresnény v dalsich stupnich dokumentace.

Radioreléové trasy

V feSeném Uzemi se nenachazi RR zafizeni. Zfizovani novych radioreléovych spojd se nepfedpoklada.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH UZiVANI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROPUSTNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1 ZAKLADNI ZASADY USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik:
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Uzemi je situovéno na pomezi dvou geomorfologickych celkd — ViySkovské brany (podcelek Ivanovicka brana) a Litencické
pahorkatiny (podcelek Bucovicka pahorkatina, okrsek Kucerovskd pahorkatina). Vyskovska brana zasahuje do
severozapadni ¢asti Uzemi a Litencicka pahorkatina do ¢asti jihovychodni, pfi¢emz oba celky na sebe navazuji plynule,
bez ostré hranice. Reliéf Uzemi je mirné zvinény, tvoreny protahlymi, Siroce zaoblenymi rozvodnimi hrbety a Siroce
rozevienymi Udolimi. Dominuje proto zemédélské vyuziti, lesy jsou zastoupeny jen malo a v Uzkych pasech, rozsahlé lany
cleni jen linie (¢asto podél cest i tokd).

Koncepce usporadani krajiny je dale podtizena zajmim trvale udrzitelného rozvoje, véetné zjmu zachovani stavajicich
estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich dalSiho rozvoje a podpory mimoprodukénich funkei krajiny.

Soucdasti koncepce usporadani krajiny je predevsim rozclenéni krajiny do ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny a vytvoreni podminek pro jeji pfimérené
rekrealni vyuziti.

Prvoradym cilem koncepce je ochrana stavajicich pfirodné nejcennéjsich Uzemi — zejména, vyznamnych krajinnych prvka.
V téchto Uzemich je v zasadé konzervovan soucasny stav vyuziti s predpokladem pfipadného dalsiho posilovani pfirodnich
hodnot.

Do nékterych &asti stavajici neurbanizované krajiny jsou navrzeny zastavitelné plochy s rznym zpUsobem vyuzitim —
zejmeéna plochy bydleni a vyroby a skladovani; vzdy vSak v ndvaznosti na souasné zastavéna Uzemi, rozptylena zastavba
ve volné krajiné navrhovana neni.

Pro posileni ekologické stability krajiny je navrzen Uzemni systém ekologické stability. Vytvoreny jsou tak podminky pro
ochranu a posileni aktudlné i potencidlné ekologicky cennych ¢asti krajiny — lesnich porostd, vodnich tokd a jejich niv.
Koncepce se Fidi zadsadami obecné ochrany pfirody a krajiny, preferovano je posileni polyfunkéniho charakteru krajiny,
umoznujici raciondlni hospodarské a rekreacni vyuziti krajiny spolu s jeji komplexni ochranou i ochranou jejich
nejcennéjsich casti.

5.2 VYMEZENI UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni Uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby ucelené ekologické
sité, sestavajici se z logickych sledd vzajemné navazujicich, typové pribuznych a funkcné souvisejicich biocenter a
biokoridord. Zahrnuje vzajemné provazané reseni vsech tfi hierarchickych urovni — nadregionalni, regionalni a lokalni
(mistni). Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

- nadregionalni biokoridor NRBK K134MH (mezofilni hajova osa) prochazejici V-Z smérem, zastavéné Uzemi prochazi
ze severu

- 5 lokalnich biocenter, z toho 4 jsou sou¢asti nadregionaini vétve, pouze 1 je soudasti vyhradé lokalni Grovné USES.

- systém je propojen 7 lokalnimi biokoridory, které tvofi bud'zcela samostatné vétve, nebo svym umisténim podporuji
fungovani koridord vyssich Urovni systému.

Mira pfesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych ¢asti je déna pfesnosti zpracovani zévazného schvéleného
podkladu, ktery byl do Navrhu UP bezezbytku zapracovan — tim je Plan spole¢nych zatizeni, zpracovavany v ramci KPU
(Geodeticka kancelar JBS, 2012 a firma Hanousek 2012).
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5.2.1 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH USES

Vytvéieni USES je vefejné prospé&snym opatfenim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona €& 114/1992 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisd).

Uzemni systém ekologické stability navrzeny v feSeném Uzemi obsahuje segmenty dvou biogeografickych Urovni, tedy
Urovné lokalni a regionalni. USES je vyznalen v grafické ¢asti UP (HLAVNI VYKRES).

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti za¢lenéné do vymezenych skladebnych ¢asti USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusny typ plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti nasledujici podminky vyuziti:

Hlavni - je vyuziti slouZici k zachovani & posileni funkénosti USES.

Podminéné pripustné — je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté
a nesnizi aktudlni miru ekologické stability uzemi.

Nepfipustné — je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudini & potencidini funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach. Vyjimky
tvofi:

- stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu minimalizace jejich
negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury za predpokladu minimalizace jejich plosného a
prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v rdmci systému dopravni
infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plodného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v rdmci
systému technické infrastruktury umistit jinde, a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Pfipustnost vyuZiti v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vzdy ve spolupraci s
prislusnym organem ochrany pfirody.

5.3 ZIVOTNI PROSTREDI, NAKLADANI S ODPADY

Zivotni prosttedi v obci ovliviiuje fada faktord. Je navrzeno:

5.3.1 OoVvzZDUSi
- pro vytapéni preferovat elektfinu, zemni plyn a alternativni zdroje,
- vysadit izolacni pasy zelené podél komunikaci a provozoven,

- zajistit opatfeni ke snizovani vétrné eroze dle pozemkovych Uprav, schvalenych na jafe 2012 (déleni pozemkd,
vymezeni USES).

5.3.2 VODA

- zabezpedit v krajiné ekologické, rekreacni a vodohospodaiské funkce vodnich tokd a nadrzi,
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- zvysit schopnost zadrzeni srazkovych vod na Uzemi obce (realizace novych nadrzi a protieroznich opatreni).

5.3.3 PUDA A RELIEF

- dle pozemkovych Uprav, schvalenych na jare 2012, roz¢lenit souvislé [any na mensi celky pomoci polnich cest a mezi
s vegetaci.

5.3.4 HLUK

- situovat nové provozovny vyroby a vyrobnich sluzeb do okrajovych ¢asti jihozapadné obce,

- kolem areald vyroby vysadit clony ochranné zelenég,

- novou zastavbu fesit s ohledem na hlukovou situaci v okoli (izolace plastd objektd, situovani obytnych mistnosti u
stén odvracenych od zdrojd hluku).

5.3.5 NAKLADANI S ODPADY

Svoz odpadu je zajistén do spalovny Brno. V UP beze zmény.

5.4 PROTIEROZNIi OPATRENI, MELIORACE

Navrzend protierozni opatfeni budou navazovat na zpracované Komplexni pozemkové Upravy. Vychazeji z dosud
zpracované dokumentace:

Povodrovy plan (ECenviconsult, spol. s r.o., IV/2003), v ném jsou navrzena protipovodriova opatfeni ve véci prevence
pred povodnémi, a to:

- zpracovani manipulacniho fadu Velkého rybnika,
- vybudovani mokfadd na Ctyrech levobreznich pfitocich Rosténického potoka v jizni, zapadni a severni ¢asti obce.

V povodi Rosténického potoka — jeho Ctyf levobreznich pritokl zapadné zastavby obce se budou realizovat opatteni,
jejichz ucelem bude zachyceni privalovych vod a revitalizace krajiny (napf. poldry). Konkrétni podobu protipovodiovych
opatreni je nutno Fesit podrobnéjsi dokumentaci.

Odvodnéné pozemky jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace (jejich technicky stav je Spatny, jsou v péci majiteld
jednotlivych pozemkd). Dle UP jsou pozemky dotéeny Fesenim protieroznich opatfeni, USES a situovanim COV v severni
Casti obce.
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Bude respektovan probéh hlavniho odvodnovaciho zafizeni — HOZ Rosténice (stavba z r. 1991) a dodrzovan manipulacni
a provozni pruh pro provadéni jeho Udrzby v Sifce 6 m od biehové hrany.

5.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Rosténicky potok a jeho pfitoky, protékajici Uzemim obce, nemaji vyhlasené zaplavové uzemi.

5.6 DOBYVANI NEROSTU

V jizni casti katastralniho Uzemi obce se nachazi dosud netézeny registrovany prognézni zdroj cihlarské suroviny
Zvonovice ¢. loz. 9023200 - je zakreslen vykrese &. 7 (okrajové i ve vykrese ¢&. 8) pdvodniho UP.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi

6.1 NAVRH CLENENIi UZ. OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUS. VYUZITi A PODMINKY PRO
VYUZITI

6.1.1 ZASADY REGULACE UZEMi

Zakladni ¢lenéni Uzemi obce vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a urcené k zastavéni (zastavitelné plochy) a na Uzemi
nezastavéné. Ddle je celé Fesené Uzemi clenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti (Casti Uzemi s rbznymi
podminkami pro jejich vyuziti a s rGznymi predpoklady rozvoje).

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti. Déle se ¢leni na plochy:

stabilizované, tedy bez vétSich planovanych zasahl (maji podminky pro vyuziti a prostorové usporadani shodné se
soulasnym stavem),

plochy zmén, s podminkami vyuZiti a prostorového usporadani. Tam, kde je pfedepsano feseni ploch podrobnéjsi
dokumentaci, neni navrh obsluznych komunikaci a inZenyrskych siti zavazny s vyjimkou vstupl do Uzemi (jedna se o
koncep¢ni dokumentaci).

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych prfipadech nepfipustné, jestlize:

- kapacitou, polohou nebo Ucelem odporuji charakteru predmétné lokality
- mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi

6.1.2 PREHLED PLOCH RESENEHO UZEMI

A. plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné

B. plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti — nezastavéné

A. Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuzZitim — zastavéné a zastavitelné:

Plochy bydleni — B
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BV plochy individualniho bydleni venkovského typu

Plochy smisené S

SV plochy smisené obytné

Plochy obcanského vybaveni )

ov plochy obcanského vybaveni — verejna vybavenost
OK plochy obcanského vybaveni — komercni
oS plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport
OH plochy obcanského vybaveni — hibitov
Plochy vyroby \Y

A4 plochy zemédélské vyroby

VD plochy vyroby

Plochy technické infrastruktury T

Tl plochy technické infrastruktury

Plochy pro dopravu D

DS plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
Dz plochy dopravni infrastruktury — zeleznicni

Plochy vefejnych prostranstvi

Bez kodu plochy verejnych prostranstvi

B. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuzitim — nezastavéné:

Plochy zelené VA

yAY plochy zelené vefejné

VA plochy zelené soukromé
ZP zelen pfirodniho charakteru
Plochy lesni

NL plochy lesni

Plochy zemédélské

NZ zemédélské
Plochy pfirodni

NP plochy pfirodni
Vodni a vodohospodarské plochy

A% plochy vodni a vodohospodarské
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6.2 NAVRH PODMINEK VYUZITi PRO ZASTAVENE A ZASTAVITELNE PLOCHY

6.2.2 BV PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO VENKOVSKEHO TYPU

Stabilizované plochy:

Plochy zmén:

Plochy Uzemnich rezerv:

Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti:

Podminéné pripustné:

Nepfipustné

Stavajici obytna zastavba v obci.

Plochy pro bydleni v navrzenych lokalitach mimo zastavéné Uzemi obce, v navaznosti na
stavajici plochy BV.

Plochy v lokalité U hristé (R1)

Plochy zahrnuji zpravidla pozemky rodinnych dom0, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky
souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o
vymére vétsi nez 1000 m2. Souclasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a
zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvateldm v takto vymezené plose.

Rodinné domy venkovského charakteru s uzitkovou nebo okrasnou zahradou, doplrikové
stavby ke stavbé hlavni (hospodarské zdzemi — Uzemi mdze byt vybaveno stavbami pro chov
hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu), stavajici bytové domy, zakladni obcanské
vybaveni (obchody, nevyrobni sluzby), plochy verejné zeleng, hfisté pro malé déti, nezbytné
stavby pro dopravu a technickou vybavenost. Zastavbu na parcelach na hranici zastavéného a
zastavitelného Uzemi je tfeba situovat, pokud mozno tak, aby zahrady dom0 byly obraceny do
krajiny.

Bytové domy (pokud svym objemem nenarusi charakter rodinné zastavby), nekapacitni
ubytovaci zatizeni (penziony se zajisténim parkovani na vlastnim pozemku), dilny jako soucast
domu ¢i jeho hospodaiského zazemi. Pro plochy bydleni BV na jiznim okraji Zvonovic v
blizkosti stavajiciho aredlu vyroby a navrzené plochy vyroby plati, Ze chranéné prostory
specifikované ustanovenim § 30 odst. 3 zdkona ¢. 258/2000 Sb. budou situovany pouze v Uzemi,
kde hlukova zatéz neprekracuje hygienické limity hluku, stanovené pravnimi predpisy na Useku
ochrany zdravi pred nepfiznivymi 0Cinky hluku a vibraci. Pfipustnost bude posuzovéana v
Uzemnim fizeni. Stavby pro bydleni v plochach pfiléhajicich ke krajskym silnicim realizovat tak,
aby byla zajisténa Ucinna ochrana staveb pred hlukem ze silnice

Chov hospodarskych zvifat nad ramec vlastnich potreb, stavby pro vyrobu, skladovani a
motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vsechny druhy
cinnosti, které nespliuji podminky hygienické ochrany a svymi negativnimi vlivy pfimo nebo
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nepfimo narusuji pohodu prostredi. Nepfipustna je vystavba na plochach individualniho bydleni
venkovského typu tam, kde neni zajistén pfijezd k objektu a inzenyrské sité (zadni ¢asti parcel
se zahradami, které jsou obraceny do krajiny).

6.2.3 SV PLOCHY SMISENE OBYTNE

Stabilizované plochy:

Plochy zmén:

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti

Podminéné pripustné

Nepfipustné

Plochy v zastavéné &asti obce, a to na severu a na jihu obce. Jedna se o plochy s objekty
vyrobnich sluzeb — pekarnou s prodejem peciva, autoservisem, autodopravou, stolarnou a
truhlarnou.

Plochy na zapadé a jihozapadé obce v navaznosti na navrhovanou vystavbu RD.

Plochy smisené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, ptfipadné staveb pro
rodinnou rekreaci, pozemky obcanského vybaveni a verfejnych prostranstvi a dale pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnut pouze
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi,
napriklad nerusici vyrobu a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuje
dopravni zatéz v uzemi

SmiSené plochy SV jsou plochami polyfunkcnimi pro situovani venkovské obytné zastavby,
objektd obcanského vybaveni a objektd nerusici vyroby a sluzeb. Je pfipustna administrativa,
stravovani, nekapacitni sklady, chov hospodarskych zvifat bez negativnich vlivd na okolni
zastavbu, zelen a parkové Upravy prostranstvi, nezbytné stavby pro dopravu a technickou
vybavenost.

Cerpaci stanice PH jen v pfipadg, Ze provoz nebude mit negativni dopad na chranéné objekty.
Stavby pro bydleni v plochach pfiléhajicich ke krajskym silnicim realizovat tak, aby byla
zajisténa Ucinna ochrana staveb pred hlukem ze silnice.

Objekty a zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostredi (vyroba a sklady — hlu¢né a prasné
provozovny, vyrobni sluzby jako velké autoservisy, stavby pro velkoobchod a supermarkety,
velkokapacitni chovy hospodarskych zvifat, dopravni zafizeni s negativnim dopadem na
chranéné objekty).

6.2.4 (o) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanska vybavenost:

Stabilizované plochy:

Plochy zmén:

OV - verejna vybavenost
OK - komercni
OS - télovychova a sport
OH - hrbitovy

Plochy v zastavéné Casti obce: Obecni dim (sidlo obecniho Ufadu, polyfunkcni objekt s
kulturnim salem slouzicim i pro télovychovu a s knihovnou), kostel, kaple, fara, zakladni skola
(1. - 5. rocnik), hrbitov, byvala hasi¢ska zbrojnice, historickd hasic¢ka, obchodni jednotky,
pohostinstvi.

Mala hfisté pro déti jsou navrhovana v ramci ploch bydleni a verejné zelené.
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Hlavni vyuziti

PFipustné vyuziti

Nepfipustné

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obcanského
vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kultury,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Déle zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni
prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Plochy obcanského vybaveni musi byt
vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z
nich pfistupné.

OV Skolstvi, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, kulturni a vzdélavaci ¢innost, verejna sprava
a administrativa, hasi¢sky sbor, kostel, fara apod., OK distribuce, stravovani a ubytovani,
sluzby, OS zafizeni pro sport a télovychovuy,

OH hrbitov. U v3ech druhl O - byty pouze sluzebni a pohotovostni, v plochach
OV a 0OS malad komer¢ni zafizeni typu obcCerstveni. U vSech druh( O také nezbytné stavby pro
dopravu a technické vybaveni.

Jsou zafizeni zhorSujici kvalitu zivotniho prostfedi (vyroba, sklady a dopravni zafizeni s
negativnimi dopady na okoli apod.), v€etné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych.

6.2.5 VZ PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY

Stabilizované plochy:

Plochy zmén:

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti

Podminéné pripustné

Nepfipustné

Zemédélsky aredl Rosténice a.s. a hnojisté v jizni ¢asti k.U. a soukroma zemédélska farma ve
Zvonovicich.

Rozsifeni zemédélského arealu Rosténice a.s. v severni ¢asti obce.

Plochy zemédélské vyroby zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou
rostlinnou i zivodiSnou vyrobu a skladovani a pozemky souvisejici vefejné infrastruktury. Plochy
se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi z nich byt pfistupné.

Stavby a zafizeni pro zemédélskou rostlinnou i zivocisnou vyrobu, skladovani, logistiku a
navazujici administrativu, Cerpaci stanice PH, plochy pro odstavovani vozidel.

Jedna se o vyrobu s moznym negativnim dopadem na okoli. Vyroba nesmi svymi
vlivy (zapach, hluk, prasnost) zasahovat do chranénych prostor. Hlukova zatéz z navrzené
plochy pro zemédélskou vyrobu na stavajici i navrzené plochy bydleni nepfekroci hygienické
limity hluku, stanovené pravnimi predpisy na Useku ochrany zdravi pred nepfiznivymi Ucinky
hluku a vibraci pro chranéné prostory, specifikované ustanovenim § 30 odst. 3 zdkona ¢.
258/2000 Sb. Neprekroeni hygienickych limitd hluku bude prokdzano nejpozdéji v ramci
Uzemniho fizeni.

Lehka prOmyslova a stavebni vyroba, neni-li v kolizi se zemédélskou vyrobou

Bydleni, obcanské vybaveni, rekreace,

6.2.6 VD PLOCHY VYROBY

Stabilizované plochy:
Plochy zmén:

Hlavni vyuziti

, tryskani kov0 a sklady aredlu byvalého ZD Zvonovice.
Doplnéni ploch v sousedstvi arealu byvalého ZD Zvonovice.

Lehkd primyslovd a stavebni vyroby a cinnosti s tuto vyrobou spojené, plochy dopravy a
technické infrastruktury
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PFipustné vyuziti Stavby a zafizeni pro lehkou prdmyslovou i drobnou femesinou vyrobu, vyrobni sluzby, sklady,
administrativa, pristupové komunikace, plochy pro odstavovani vozidel, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, technickd infrastruktura. Vyroba nesmi svymi vlivy zasahovat do chranénych
prostor.

Podminéné pripustné Sluzebni byt pro spravce nebo majitele provozovny. Stavby pro zemédélskou vyrobu jsou
pfipustné tam, kde nebudou mit negativni dopad na plochy bydleni. Pro plochy vyroby VD na
jiznim okraji Zvonovic v blizkosti stavajiciho aredlu vyroby v lokalité U dribezarny plati, Ze
hlukova z&téz z navrzené plochy pro vyrobu na stavajici i navrzené plochy bydleni neprekroci
hygienické limity hluku, stanovené pravnimi predpisy na Useku ochrany zdravi pred
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci pro chranéné prostory, specifikované ustanovenim § 30
odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb. Neprekroceni hygienickych limitd hluku bude prokazano
nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni.

Nepfipustné Bydleni, obcanské vybaveni, rekreace, vyroba s negativnim dopadem na okolni plochy
obsahuijici chranéné prostory,

6.2.7 TI PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy:

Plochy zmén:

Hlavni vyuziti Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejiciho zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodl, vodojemd, kanalizace,
Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a
produktovody. Soudasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Pfipustné vyuziti Plochy jsou uréeny k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro technickou obsluhu Uzemi.
Jednd se o stavby a zafizeni technické povahy a zafizeni dopravy ve vazbé na objekty
technického vybaveni. Pripustna je administrativa, souvisejici s provozem staveb a zafizeni.

Nepfipustné Pokud trva vefejny zajem, neni pfipustné vyuziti pro jiné Ucely.

6.2.8 DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY SILNICNI

Stabilizované plochy: Plochy dalnice a silnic Ill. tfidy, parkovisté v centru obce u Obecniho domu a dalsi parkovisté
v obci.

Plochy zmén: U kostela se hrbitovem. Nejsou.

Hlavni vyuziti Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni zahrnuji zpravidla pozemky silnic,

pozemky dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni a pozemky pro dopravu v klidu (garaze,
parkovisté). Jsou urceny i k umisténi staveb a zafizeni technické vybavenosti Uzemi — napfiklad
vodovodu, kanalizace, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikaéni sité,
elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité atd. Soucasti ploch je takeé

zelen.
Pripustné Viz hlavni vyuziti.
Nepfipustné Ostatni stavby.

Pro umistovani odstavnych a garazovych ploch obecné plati:

Pripustné vyuziti Jsou parkovaci a odstavna stani a garaze osobnich vozidel ve vsech zastavitelnych plochach.
Kapacity jsou limitovany dle hlavniho vyuziti plochy.
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Nepfipustné

Jsou kapacitni parkovaci, odstavna stani a garaze v plochach pro bydleni, neslouzi-li pro
potiebu obyvatel téchto ploch nebo maji negativni vliv na chranéné prostory.

6.2.9 DZ PLOCHY ZELEZNICNIi INFRASTRUKTURY

Pouze Uzemni rezervy (koridor vysokorychlostni Zeleznicni traté).

6.2.10 (BEZ OZNACENI) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stabilizované plochy:

Plochy zmén:

Hlavni vyuziti

PFipustné

Podminecné pfipustné

Nepfipustné

Veskeré plochy v obci, urené k verejné obsluze zastavby.
Plochy, urlené k verejné obsluze zastavby v nové navrzenych lokalitach. Nejsou.

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych
druh0 verejnych prostranstvi (vCetné zelené) a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi.

Plochy umoznujici verejnou obsluhu sidel (komunikace mistni, pési i cyklistické vcetné téles
naspl a zarezU, odstavné pruhy, verejna prostranstvi, zelen).

Stavby a zafizeni technického vybaveni. Pfipustnost bude posuzovana v ramci fizeni dle
stavebniho zdkona.

Pokud trva vefejny zajem, neni pfipustné vyuziti pro jiné Ucely.

6.3 NAVRH PODMINEK VYUZITi PRO NEZASTAVENE PLOCHY

6.3.1 ZV  PLOCHY ZELENE VEREJNE

Stabilizované plochy:

Navrhované plochy:

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti

Podminéné pripustné

Nepfipustné

Stavajici plochy vefejné zelené na navsi i jinde, predevsim v navaznosti na obcanskou
vybavenost.

Plocha v SZ casti obce mezi plochami bydleni, zachovava prostupnost do krajiny, zvysuje
retencni schopnosti a obytny komfort okolnich ploch.

Plochy urcené pro zamérné vytvorenou a udrzovanou okrasnou a rekreacni zelen prevazné v
zastavénych a zastavitelnych Uzemich sidel. Plochy vefejné pristupné parkové a parkové
upravené zelené slouzi pro pobyt a kazdodenni kratkodobou rekreaci obyvatel,

Udrzovana trvald vegetace bez hospodaiského vyznamu, rekreacni vyuziti, pési a cyklistické
stezky, osvétleni, mobiliaf, vodni prvky apod., podminkou je zachovani primarni funkce zelené.

Détska sportovni hfisté (pokud nenarusi hlavni funkci plochy)

Veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy

6.3.2 ZS PLOCHY ZELENE SOUKROME

Stabilizované plochy:

Plochy na prfechodu sidla do krajiny.
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Plochy zmén:

Hlavni vyuziti

PFipustné vyuziti

Podminéné pfipustné

Nepfipustné

Plochy zemédélského pUdniho fondu — zahrad a sadi, slouzici primarné majiteli pozemku,
nejéastéji byvaji jednoznacné vymezeny od vefejnych prostorl (oplocenim), coz ale zejména v
krajiné nemusi byt pravidlem. Plochy zelené soukromé maiji predevsim rekreacni a produk¢ni
funkci — slouzi pro péstovani okrasnych i uzitkovych rostlin, kratkodobou rekreaci majitele
(uzivatele).

Zahradnicka a ovocnarska produkce (nekomeréni), chov hospodarskych zvifat pro vlastni
potiebu (vletné souvisejicich staveb), drobné zahradni stavby — napf. skleniky, pergoly, kiiny,
pristresky, zahradni krby, bazény, zpevnéné plochy, vceliny apod.

Situovani staveb a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni apod.) s bfemenem, garaze,
zahradni domky, vodni plochy v rozsahu do 1000 m2 — ve vsech pfipadech, pokud nedojde k
podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti.

Vsechny jiné druhy staveb a Cinnosti.

6.3.3 ZP  PLOCHY ZELENE PRIRODNiIHO CHARAKTERU

Stabilizované plochy:
Plochy zmén:

Hlavni vyuziti

PFipustné

Podminéné pfipustné

Nepfipustné

Plochy nelesni vegetace v krajing, ¢leni zemédélskou krajinu, pronikaji i do sidla.
Linie k dopInéni v SZ casti uzemi (dopInéni biokoridoru). Nejsou.

Plochy uréené predevsim k zachovani a rozvoji pfirodnich hodnot Uzemi v zastavéném i mimo
zastavéné Uzemi sidel, bez primarniho hospodarského vyuziti — nelesni porosty drevin, bylinna
lada, (nejsou-li soucasti jinych funkcnich ploch), mokfady (nepfevazuje-li vodni slozka) apod.
Plochy zelené pfirodniho charakteru slouzi i jako protierozni opatfeni a opatfeni ke zvySovani
retencnich schopnosti krajiny.

Plochy drevinné i bylinné nelesni zelené ptirodniho charakteru — slouzi k ochrané ekologicky
cennych ploch, jsou to porosty trvalé vegetace bez primarniho produkéniho vyznamu. Prioritni
je funkce biologickd (byvaji soutasti USES), zéroveri maji tyto plochy i funkci retenéni,
protierozni, hygienickou, estetickou, rekreacni.

Navrhovana opatfeni je tfeba realizovat podle schvalené projektové dokumentace, sadebni
material by mél byt autochtonni a odpovidat stanovistnim podminkam.

Stezky pro pési a cyklisty doplnéné souvisejici vybavenosti (informacni tabule, mobiliar),
pfirodé blizké vodni plochy podporujici biodiverzitu Uzemi — ve viech pfipadech pokud nedojde
k podstatnému naruSeni ¢i omezeni hlavniho vyuziti; zména na PUPFL — pokud hospodarenim
nedojde k podstatnému snizeni biologické funkce.

Veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy.

6.3.4 NL  PLOCHY LESNI

Stabilizované plochy:
Plochy zmén:

Hlavni vyuziti

Lesni porosty — vytvafi jen Uzké pasy.

Nejsou.

Obvykle se samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les. Plochy
lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa ve smyslu lesniho zakona, pozemky

staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.
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PFipustné vyuziti

Podminéné pfipustné

Nepfipustné

Plochy lesni slouzi k pInéni funkci lesa. Pfipustna je lesni hospodarska cinnost a souvisejici
¢innosti, lesni cesty, protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatreni.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby ¢i zafizeni ve verejném zajmu,
které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, za predpokladu
minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami lesnimi a negativniho vlivu na
jejich funkcnost vyplyvajici z hlavniho vyuziti, stavby a zafizeni slouzici ke zlepseni podminek
vyuziti Uzemi pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k podstatnému naruseni
¢i omezeni hlavniho vyuziti.

Vsechny jiné druhy staveb a Cinnosti.

6.3.5 NZ PLOCHY ZEMEDELSKE

Stabilizované plochy:
Plochy zmén:

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti

Podminéné pripustné

Nepfipustné

Stavajici plochy orné pddy, zabirajici vétsinu nezastavéného Uzemi.
Nejsou.

Obvykle se samostatné vymezuji za UCelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuziti. Zahrnuji zejména pozemky zemédélského pddniho fondu (tj. plochy urcené k produkci
zemédélskych plodin, louky, pastviny), pozemky staveb, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Orna pdda intenzivné hospodarsky vyuzivana, dominuje produkéni funkce; kazdorocné
obnovované kultury (s nizkou ekologickou stabilitou mohou ve vétsich plochach a na svazitém
terénu vyrazné zvySovat riziko eroze) i kultury trvalé (trvalé travni porosty), pfipustna jsou
opatreni zajistujici pinéni produkénich a mimoprodukenich funkci zemédélské krajiny (zejména
zemédélské obhospodarfovani a polni cesty), podzemni stavby a zafizeni technické

infrastruktury, protierozni, protipovodiiova a ekostabilizacni opatreni, stezky pro pési a cyklisty
a jejich vybavenost, zmény kultur.,

Oploceni — ohrady — za predpokladu zachovani prostupnosti krajiny; vodni plochy, zalesnéni —
na pddach nizsich tfid ochrany (lll. - V. tfida), pokud nedojde k naruseni pfirodnich &i krajinnych
hodnot Uzemi.

Vsechny jiné druhy staveb a Cinnosti.

6.3.6 NP PLOCHY PRIRODNI

Stabilizované plochy:
Plochy zmén:

Hlavni vyuziti

PFipustné vyuziti

Plocha biocentra kolem Zvonovického rybnika.
Plochy dalSich biocenter navrzenych pro posileni ekologické stability zemédélské krajiny.

Plochy urcené predevsim k zachovani a rozvoji pfirodnich a krajinnych hodnot, plochy
Uzemniho systému ekologické stability. Jde o plochy nelesni pfirodni nebo pfirodé blizké
vegetace, funkce biologicka, ekostabiliza¢ni (soutast USES), krajinotvorna, protierozni,
esteticka.

Bylinnd a drevinna nelesni vegetace bez produkéni funkce; navrhovana opatfeni je tfeba
realizovat podle schvalené projektové dokumentace, sadebni material by mél byt autochtonni
a odpovidat stanovistnim podminkam.
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Podminéné pripustné Protierozni a protipovodnova opatreni, Ulelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty, zafizeni
technické infrastruktury — ve vsech pripadech, pokud nedojde k naruseni pfirodnich di
krajinnych hodnot Uzemi; zména na PUPFL — pokud hospodarenim nedojde k podstatnému
snizeni biologické funkce.

Nepfipustné Vsechny jiné druhy staveb a Cinnosti.

6.3.7 VV  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Stabilizované plochy: Vodni toky protékajici Uzemim (Rosténicky potok, Zvonovicky potok) a vodni plochy
(Zvonovicky rybnik).

Navrhované plochy: Z planu spoleénych zafizeni KPU prebrana vodni plocha v terénni snizeniné v JZ ¢asti Uzemi
(Zvonovicky rybnik ¢.2).

Hlavni vyuziti Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti (plocha mize byt vymezena jako teritorium vodniho Utvaru, které
zahrnuje kromé vodniho Utvaru jeho okoli). Vymezuji se za Ulelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi U¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu
Uzemi a pInéni dalSich Ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na
Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl, zele, drobny mobilidf, stavby nutného
technického vybaveni (télesa hrazi, vypustné objekty...) a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti.

Nepfipustné Vsechny jiné druhy staveb a Cinnosti.

6.4 ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI SIDLA

Ve stdvajicich plochach bydleni je pfi dostavbach nebo rekonstrukcich nutno respektovat charakter okolni zastavby
(hmotovou strukturu, vyskovou hladinu, zpUsob zastfeseni) a sledovat pddorysnou osnovu zastavby.

Dostavba v prolukach a rekonstrukce stavajicich objektd v centru obce (pamatkové zény) podléhaji rezimu pamatkovych
z6n a ochranného pasma pamatek.

Nova zastavba v rozvojovych plochach bude feSena na zakladé podrobnéjsi dokumentace s dodrzenim stanovené vyskové
hladiny.

Zastavbu na okrajich obytného Uzemi je doporuceno fesit s velkym podilem obytné zelené, vytvarejici pfechod obce do
krajiny.

Jelikoz je pOvodni vesnicky charakter zastavby obce v nékterych ¢astech naruSen pozdéjsi dostavbou (fadové rodinné
domy, bytové domy, ), je potreba zabranit dalsim radikalnim Upravam a zasahdm do historickych
staveni. Pfi Udrzbé a opravach bude tfeba postupovat citlivé a vyvarovat se pouzivani nevhodnych architektonickych
prvkd a materiald.
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7.  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Koridory dopravni infrastruktury (Ize uplatnit vyvlastnéni i predkupni pravo):
e WDO03 - komunikace pési
Koridory technické infrastruktury (lze uplatnit vyvlastnéni):

VTO1 — koridory technické infrastruktury

Verejné prospésna opatreni (Ize uplatnit vyvlastnéni):

e VR protipovodriova opatfeni na tocich, mokrady
e VU zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability

Navrh objektd k asanaci a na doziti:

e Asanace a stavby na doziti nejsou navrhovany.

8. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Organ ochrany prirody neuplatnil ve svém stanovisku posouzeni feSeni na Zivotni prostfedi a uzemi NATURA. Opatreni
nebyla stanovena.

10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV, JEJICH MOZNE BUDOUCI VYUZITI

V Uzemnim planu obce Rosténice — Zvonovice je zakreslena Uzemni rezerva pro rozvoj bydleni v severni Casti obce.

Na jihovychodnim okraji feSeného Uzemi je zakreslena Uzemni rezerva pro koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni traté.
Uzemni rezerva je stanovena pro provéfeni budouciho vyuziti a plosnych narokd zdméru vystavby vysokorychlostni traté
(plocha dopravni infrastruktury).
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Na rezervnich plochach bude do doby vystavby ponechano zemédélské vyuziti. Potfebu a plosné naroky je nutno provéfit,

dosavadni vyuZiti nesmi byt ménéno zpUsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti Uzemi.

PREHLED PLOCH UZEMNICH REZERV

UP ROSTENICE — ZVONOVICE

Cislo Funkce Plocha [m?] Poznamka
loch

PREY ™ ad Vyuziti

R1 BV bydleni individualni 23001
venkovského typu

R3 DZ dopravni infrastruktura 641570 dle PUR CR,
zeleznicni

Celkem 641 570

Celkem | vSechny plochy

11.  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Pro lokalitu ,Za humny” (viz vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, plochy Z4, 210, Z11)

¢lenéni Uzemi) bude zpracovana Uzemni studie.

V Uzemni studii budou fesena verejna prostranstvi s obsluznymi komunikacemi a inzenyrskymi sitémi a budou stanoveny

(viz vykres zakladniho

podrobné podminky pro vystavbu — stavebni Cary, vySkové a objemové limity staveb, koeficienty zastavéni pozemkd a

procento zelené na nich.

Studie bude podkladem pro Uzemni fizeni o situovani jednotlivych staveb. Lhita pro vlozeni dat do evidence je 4 roky

od schvaleni UP.

12. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V navrhu UP nebyla stanovena etapizace vystavby

UZEMNI PLAN ROSTENICE-ZVONOVICE - B.2 TEXTOVA CAST (VYROK) S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI TEXT)
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