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B.1 ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
dle pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd

OBECNE
Touto zménou se méni Uzemni plan (UP) Rosténice-Zvonovice v pOvodnim znéni. UP Rosténice-Zvonovice byl vydan
Zastupitelstvem obce Rosténice-Zvonovice a nabyl U¢innosti dne 20.12.2013.

PRO VETSI SROZUMITELNOST PREDLOZENE DOKUMENTACE PLATI NASLEDUJICI:

Je-li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, popfipadé pdvodni dokumentace, pGvodni UP, je tim vzdy myslen Uzemni plan
Rosténice-Zvonovice v pdvodnim znéni.

Jde-li o Fedeni, které je predmétem Zmény ¢. 1 UP Rosténice-Zvonovice, je uvedeno ,tato dokumentace” ,tato zména”
nebo ,Uzemni plan Rosténice-Zvonovice Zména ¢ .1” nebo jen ,Zména & 17,

ZMENA C. 1 UP ROSTENICE-ZVONOVICE OBSAHUJE ZEJMENA:

e  Aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona.

e Provéfeni souladu UP s Politikou Uzemniho rozvoje CR (PUR CR) a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
— Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR JMK) a s novelizaci stavebniho zakona a souvisejicich vyhlasek.

e  Prevedeni ploch nebo jejich ¢asti do zastavéného Uzemi, konkrétné plochy Z1, 72, Z4, 76, Z11, které byly castecné
vyuzity.

e Vymezeni nové zastavitelnych ploch obcanského vybaveni 0101, ploch bydleni B101, B103, plochy technické
infrastruktury T101 a plochy verejného prostranstvi P101.

e  (Caste¢na zména funkéniho vyuziti plochy Z14.

e  ZruSeni zastavitelné plochy Z9 a prevedeni do nezastavitelného Uzemi.

e  Aktualizace stavu Uzemi souvisejici s vyuzitim zastavitelnych ploch a realizaci verejné infrastruktury.

e  Revize verfejné prospésnych staveb souvisejici s vySe uvedenymi Upravami koncepce verejné infrastruktury.

1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU ROSTENICE-
ZVONOVICE

Bude doplnéno pofrizovatelem.

2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Rosténice-Zvonovice ve znéni zmény ¢ .1 je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008,
schvalenou usnesenim vlady ze dne 20. ervence 2009 ¢&. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 & 276, Aktualizace ¢. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské

republiky schvédlené usnesenim vlady ze dne 2. z&f 2019 & 629, Aktualizace ¢ 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské

¢.
republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 2. zaf 2019 & 630, Aktualizace ¢&. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. ¢ervence 2021 ¢&. 618, Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢&. 833, Aktualizace €. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské

republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Eervence 2023 & 542/23 (zavazné od 1. zafi 2023), (dale jen PUR CR).

Rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti

Obec lezi mimo rozvojovou oblast OB3 Brno i mimo rozvojovou osu OS10.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Zamérové koridory a plochy dopravni infrastruktury krajského, ¢i republikového vyznamu jsou v feSeném Uzemi
vymezeny rezervou R3 pro vysokorychlostni trat VRT.
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Obec Rosténice-Zvonovice lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni suchem. Lze
konstatovat, ze UP ve znéni Zmény ¢. 1 je v souladu s PUR CR, nebot v pfiméfené mife reflektuje pozadavky z ni
vyplyvajici, napf. respektovanim a navrhem vodnich nadrzi uréenych pro zdrzovani vody v krajiné a dale dalSich vhodnych
hydrotechnickych a protieroznich opatieni, ktera umoznuji podminky vyuziti pro jednotlivé plochy.

PUR konkretizuje Ukoly Uzemniho planovani v republikovych, pfeshraniénich a mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan
ve znéni Zmény ¢. 1 zohledriuje vybrané republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
nasledujicim zplsobem:

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
Jjedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych
pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v &ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich
lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

PFirodni, civilizacni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany vsechny limity vyplyvajici
z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen Uzemni systém ekologické stability a je zachovan raz jedinecné kulturni krajiny.
Jsou respektovany vsechny limity vyplyvajici z pamatkové ochrany (vcetné archeologickych zajmd), historicka
urbanisticka struktura je respektovana. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro potfeby ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(15) Predchazet pri zméndch nebo vytvdfeni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel.

Uzemnim planem nejsou navrzeny zadné enklavy nebo Uzemi, kterd by mohla vytvaret socialni segregaci. Na Uzemi obce
nebyly identifikovany zZadné socialné vyloucené lokality.

(16) Pri stanovovadni zpUsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna
feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.

(16a) Pfi Uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Pozadavky jsou dokumentaci respektovany. PFi zpracovani a pofizovani dokumentace byla dana prednost komplexnimu
feSeni a byly zohlednény poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani ddsledki hospoddrskych zmeén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni
pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problémd v téchto Uzemich.
Dokumentaci jsou respektovany vyuzivané plochy pro pracovni pfilezitosti (vyrobni a smiSené vyrobni), dalsi pracovni

prilezitosti je mozné umistovat i do jinych ploch (napf. bydleni, obcanska vybavenost).

(18) Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Viytvaret uzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
meéstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost v hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i
hospodarského prostredi.
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Dokumentaci je navrzen rozvoj sidla venkovského typu, se zajisténim ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, pracovni
prilezitosti i dalSi Cinnosti.

(19) Viytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
promyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuZivat
zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pidy) a zachovani verejné zelené, vcietné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ulelné vyuZivani a
usporadani Uzemi Usporné v ndrocich na verejné rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmG na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Opusténé arealy na Uzemi obce jsou navrzeny k zméné vyuziti. Jedna se o areal byvalé masny, ktery se prevadi do plochy
BH — bydleni v bytovych domech a v jeho bezprostfednim okoli na BV — bydleni individualni — venkovského typu.
V blizkosti se nachazi také areal plochy obcanského vybaveni, ktery je Zménou prevadén na plochu BV — bydleni
individualni — venkovského typu.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
ndsledné podporovat potrebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci Cinnosti, respektovat verejné
zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté
chranénych 0zemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret dzemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systémd ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou umistény do nejméné konfliktnich lokalit
(zejména v navaznosti na stavajici zastavbu a vyrobni arealy). VSechny uvedené limity vyplyvajici ze zvlastnich predpisi
jsou dokumentaci respektovany, jsou navrzeny prvky USES. Ochrana krajinného razu a cilové charakteristika a typ krajiny
jsou respektovany.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, oblanskou vybavenost,
vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné pldanovaci Cinnosti omezovat neZadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a feseni environmentdlnich probléma.

Pro Ulely zajisténi migracni propustnosti krajiny je navrzen Uzemni systém ekologické stability jiz pdvodnim Uzemnim
planem, ktery je v plném rozsahu prevzat o Zmény. U navrzenych liniovych staveb, které mohou mit za nasledek omezeni
prostupnosti krajiny, bude tato problematika feSena v rdmci podrobnéjsiho fizeni.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou innosti, s vyuZzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace
a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Respektovano, viz koncepci usporadani Uzemi obce.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi Uzemi pro rizné formy udrzZitelného cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro rdzné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, lyZafskd, hipo).

Obec neni turistickou destinaci, na jejim Uzemi nejsou cyklistické trasy. Nové trasy se nenavrhuiji.

UZEMNI PLAN ROSTENICE-ZVONOVICE, ZMENA C. 1 - B.1 ODUVODNENi{ UZEMNIHO PLANU 6



(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost
krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou souldsti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym 0cinkdm tranzitni
Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem ddsledné
predchdzet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu pdsobeni negativnich GcCinkG provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Ucinkd).

Vsechny stavajici komunikace jsou respektovany, koncepce dopravni infrastruktury se Zménou neméni.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem
na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob
a zbozi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Viytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdfet v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Respektovano, viz vefejna infrastruktura.

(24a) Na Uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovini zakonem stanovenych hodnot imisnich limitG pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich
limitG pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo.
Vhodnym usporadanim ploch v dzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
promyslovych nebo zemédélskych aredld.

Zména ¢. 1 castecné upravuje navrzenou plochu vyroby, ¢astecné méni jeji funkcni vyuziti na zemédélskou vyrobu.
Ostatni neni soucasti Zmény.

(25) Viytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
v uzemi (zdplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Viytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadi zmeny klimatu.

Zména neméni podminky pro vySe zminénou ochranu Uzemi a obyvatelstva a pfebira navrzené opatfeni v plném rozsahu.
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Uzemich a umistovat do nich verfejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a odivodnénych pripadech.

Resené obce se netyka, v obci neni vyhlaseno zaplavové Uzemi.

(27) Viytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
Ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, vcéetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby

se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Respektovano, viz vefejna infrastruktura.
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(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhG dopravy. Vytvdret Uzemni podminky pro upfednostriovani
verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni
integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZiiujici ucelné propojeni ploch bydleni,
ploch rekreace, oblanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Respektovano, viz vefejna infrastruktura.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Dodévky vody i likvidace odpadnich vod je v fedeném Uzemi vyfedena vyhovujicim stavajicim zpGsobem. Uzemnim
planem je respektovana. Je navrzeno napojeni zastavitelnych ploch.

(317) Vytvaret dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd,
Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi
bezpecného zdsobovani uzemi energiemi.

Respektovano, viz technicka infrastruktura.

Z vySe uvedeného posouzeni vyplyva, ze Uzemni plan Rosténice-Zvonovice ve znéni Zmény ¢. 1 je z hlediska
republikovych priorit Uzemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi v souladu s PUR CR, a touto zménou
tedy neni tfeba navrhovat zadné zalezitosti, které by mély za cil z tohoto divodu uvadét tuto dokumentaci do souladu
s PUR CR.

2.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR), které byly
vydany na 29. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29. Nabyti U¢innosti
ZUR JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydéna na 33. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020. Aktualizace ¢. 2 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a aktualizace &. 1 a 2 nabyly G¢innosti po vydani pfedchozi UP Rosténice-
Zvonovice (2013), proto byly touto zmé&nou rovné? provéfeny pozadavky vyplyvajici ze ZUR.

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazZujici silnou republikovou a mezinarodni pozici krajského
mésta Brna vytvdrenim Uzemnich podminek pro rozvoj dalSich vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je
treba:

a) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podporit formovani
kooperacnich Uzemnich vztahl a prostorovou délbu prace;
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¢) vytvdret Uzemni podminky pro posileni vazeb k centrdm na Uzemi sousednich kraji JihoCeského, Olomouckého,
Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrdm v priléhajicim Uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem
podporit sidla v margindlnich uzemich po obvodu kraje.

UP Rosténice-Zvonovice ve znéni Zmény & 1 jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvysi atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje.

(7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou dopravni sit vcetné
zajisténi poZadované drovné a parametrd prochdzejicich multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni
dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

Jiz Pdvodni UP zohledrioval Uzemni rezervy pro VRT, Zména &. 1 tento koridor provéfila a mirné upravila.

(8) Viytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici dostupnost vsech casti
kraje a dosaZeni optimalni obsluZnosti uzemi integrovanym dopravnim systémem a individudlni dopravou. Dbat zvlasté
na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité vcetné potrebnych infrastrukturnich Uprav
zvlasté v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje v ndvaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu ddlnic a silnic |.
tridy;

b) vytvareni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni infrastruktury, zejména optimalizaci regiondlnich trati
v ndvaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni
doprave;

¢) vytvareni dzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako alternativni formy
kaZdodenni dopravy na kratsi vzddlenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke
zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi zajiStovani dostupnosti
pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani vzdjemnych vazeb jednotlivych dopravnich modd v
uzlech systému.

UP ve znéni Zmény ¢. 1 respektuje viechny pozemni komunikace (silnice, mistni komunikace), je navrzena nebo zajiténa
dopravni obsluha zastavitelnych ploch, které navazuji budto bezprostfedné na stavajici komunikace nebo je navrzeno
jejich dopravni obslouzeni navrzenymi.

(10) Nastroji Uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné predchazet
zneprichodnéni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelné plochy vymezené UP ve znéni Zmény & 1 navazuji na zastavéné Uzemi, popfipadé jsou v ném pfimo
situovany nebo navazuji na stavajici dopravni infrastrukturu. Nevytvareji bariéry v jeji prGchodnosti, ani nezpUsobuji jeji
fragmentaci.

(13) Nastroji Uzemniho pldnovani podporovat minimalizaci vlivG novych zdmérd, aby nedochdzelo k vyznamnému
zhorsovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi.

Zastavitelné plochy vymezené UP ve znéni Zmény ¢& 1 navazuji na zastavéné Uzemi, popfipadé jsou v ném piimo
situovany. Vzhledem k jejich funkénimu vyuziti nebudou zdrojem imisi.
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(18) Viytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pred pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho
apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod z pUsobeni pfirodnich sil v uzemi.

Zastavitelné plochy vymezené UP ve znéni Zmény & 1 jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencialnimi riziky.

Vzhledem k vy$e uvedenému je UP Rosténice-Zvonovice ve zné&ni Zmény &. 1 v souladu s Prioritami Uzemniho planovani
Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje. Priority vyplyvajici ze ZUR tedy nepfinaeji do UP Rosténice-
Zvonovice dalsi zmény.

b) Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti
Resend obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo specifické oblasti.
c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord

Na Uzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

Nadregionalni biokoridor K134MH. Touto Zménou vymezeno a upresnéno.

Uzemni rezerva RDZ03 — VRT. Touto Zménou aktualizovéno a upfesnéno.

Koridor technické infrastruktury TEE25 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (-
Prostéjov). Touto Zménou je vymezen.

d) Pozadavky na cilovou kvalitu krajiny, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

Obec se nachazi v nasledujicim krajinném celku Jihomoravského kraje:
e 11 Bucovicky
e 18 Vyskovsko-rousinovsky (celd ¢ast obou katastru),

Krajinny celek 11 Bucovicky:

Ukoly pro Uzemni planovani:
a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen,
trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pady, posileni ekologické stability Uzemi a omezeni
0cinkd vétrné a vodni eroze
b) Vytvaret Uzemni podminky pro revitalizacni opatreni na vodnich tocich a jejich nivach.
c) Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat a pohledové exponovanych lokalit pred
umistovanim vyskové a objemové vyraznych staveb.

Respektovano jiz pdvodnim UP, jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a €lenici souvislé plochy orné
pUdy, podminky pro protierozni a revitalizacni opatreni jsou soucasti podminek vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu chrani krajinu pred umistovanim vyraznych staveb. PFirodni park do
Uzemi obce nezasahuje.

V rozsahu Zmény ¢. 1 zapracovany v doplnéni pfipustného vyuziti vytvaret protierozni opatfeni a opatreni ke zvySovani
retencnich schopnosti krajiny ptirodnich ploch lesnich, prirodnich a zemédélskych.

Krajinny celek 18 Vyskovsko-rousinovsky:

Ukoly pro Uzemni planovani:
a) Vytvaret Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen,
trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pldy, posileni ekologické stability Uzemi a omezeni
0Cinkd vétrné a vodni eroze.

Respektovano jiz pvodnim UP, jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a &lenici souvislé plochy orné
pUdy, podminky pro protierozni a revitalizacni opatieni jsou soucasti podminek vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky
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prostorového usporadani a ochrany krajinného razu chrani krajinu pfed umistovanim vyraznych staveb. Pfirodni park do
Uzemi obce nezasahuje.

V rozsahu Zmény ¢. 1 zapracovany v doplnéni piipustného vyuziti vytvaret protierozni opatfeni a opatteni ke zvySovani
retencnich schopnosti krajiny pfirodnich ploch lesnich, pfirodnich a zemédélskych.

e) Pozadavky na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci

Vyse uvedené plochy a koridory nadmistniho vyznamu jsou zkoordinovéany s okolnimi obcemi. Jmenovité:

e Nadregionalni biokoridor K 134MH (prochazejici celou severozapadni ¢asti feSeného Uzemi) Usti do regionalniho
biocentra, které je vymezeno UP PodbFeZice — UpIné znéni po zméné &. 1(2018). Jeden Usek tohoto nadregionalniho
biokoridoru rovnéz protind Uzemi obce Nemojany a Tulapy, s jejichz UP ve znéni Zmény & 1 (2020) je rovnéz
zkoordinovan. Na opacné strané tento biokoridor Usti do katastru obce Hlubocany, kde je biokoridor provéfovan.
Uvedené prvky jsou v souladu se ZUR JmK.

e Na Uzemi obce je vymezena Uzemni rezerva pro vysokorychlostni trat RDZ03 VRT Ponétovice — Vyskov — hranice
kraje (- Ostrava). Uzemni rezerva se nachézi na kraji obou katastrd pfi jihovychodnim okraji. Tato Uzemni rezerva
zasahuje do katastrd obci PodbrezZice, Lysovice, Hlubodany a Vyskov. Soulad s témito Uzemnimi plany byl provéren.

ZUR JMK vymezuji dale v kapitole D vedeni krajské sit& cyklistickych koridord

e Dle kapitoly D 1.8 cyklisticka doprava — nevede Uzemim fesené obce zadna cyklisticka trasa, ktera by byla soucasti
tohoto krajského dopravniho cyklistického systému nebo soucasti dalkovych tras Euro Velo.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd

e  Obec lezi v plochach a rozvojovych zamérech technické infrastruktury krajského, ¢i republikového vyznamu, a to
TEE25 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (-Prostéjov). Tento koridor zasahuje
do katastrd obci Podbrezice, Tuapy, Nemojany, Lule¢ a Vyskov. Soulad s témito Uzemnimi plany byl provéren.

Pozadavky ZUR na Feeni v Uzemné planovaci dokumentace obce (H4 dle ZUR) nejsou.

3.  VYHODNOCENI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Pozadavky na ochranu téchto hodnot a nezastavéného Uzemi byly definovany vlastni urbanistickou koncepci a koncepci

feSeni krajiny navrzenou touto dokumentaci:

e  Zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla, je respektovano centrum obce, dominanty, stavajici charakter sidla
a hladina zastavby s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani krajinného razu.

e  Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno v zastavéném nebo navazujicim Uzemi — s ohledem na pfirodni potencial
feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany zadné solitérni stavby a plochy pro bydleni a pro rekreaci a sport
s vyjimkou téch, které jsou v zastavéném Uzemi.

Névrh Zmény & 1 UP je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani (§ 18 a § 19 zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim

planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl stavebni zakon), tzn. Zze predevsim:

e  vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi obce, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi,

e  zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce komplexnim feSenim Uclelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji tohoto
Uzemi,

e ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického
a architektonického dédictvi,

e sohledem na ochranu krajiny urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi,

e  zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi,
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e stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi,
e  stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

4, VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA (SZ) A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Navrh Zmény & 1 UP Rosténice-Zvonovice je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pFedpisd.
Zejména se jedna o tato ustanoveni:

a) Zakon ¢. 186/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist
e § 2 definujici zastavitelnou plochu
e § 43 upravujici zakladni obsah Uzemniho planu
e § 36 obsahujici pozadavek na soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
e § 58 obsahujici pozadavek na aktualizaci zastavéného Uzemi obce
b) Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist
e § 13 obsahujici pozadavek na obsah Uzemniho planu (nachazejici se v pfiloze €. 7 této vyhlasky) a na mapové
podklady
e § 14 obsahujici pozadavek na zdznam o Ucinnosti
c) Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd
e § 4 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch bydleni

e § 8 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch smisené obytnych

5. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno pofrizovatelem.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZzZVOJ UZEMI
OBSAHUJICi ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivd Zmény ¢ 1 Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice (dale UPD) na Zivotni prostiedi bylo zpracovano
v fijnu 2022 v rozsahu pfilohy zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemni planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl.
Zpracovatelka vyhodnoceni vlivd UPD na Zivotni prostfedi je RNDr. Irena Dvotéakova, Slezska 549, 537 05 Chrudim.
Osvédceni odborné zpUsobilosti ke zpracovani dokumentaci o hodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi, autorizaci podle § 19

zdkona ¢ 100/2001 Sb., v planém znéni vydalo MZP CR dne 16.9.1998 pod ¢&.j. 7401/905/0PVZP/98, ¢&. aut.
MZP/2021/710/5862.

V rdmci vyhodnoceni vlivd koncepce UPD na Zivotni prostfedi byly identifikovany piedpokladané vlivy na vefejné zdravi,
ovzdusi, vodu, pbdy, ochranu pfirody a krajiny a vlivy hluku. Vyhodnoceni bylo feSeno v kontextu umisténi navrhovanych
ploch, ve vazbé na lokalizace limit0 a dalSich omezeni z hlediska vyuziti Uzemi, vyplyvajicich jednak ze zvlastnich predpisd
ochrany zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, jednak z lokalizace obecné i zvlasté chranénych zajmd podle téchto
predpisl. Zavéry a doporuceni vyplyvajici z posouzeni koncepce jsou formulovany v nasledujicim navrhu stanoviska.

Vliv na ovzdusi a klima

Potencialné mirné negativni vliv byl identifikovan u ploch zemédélské vyroby — VZ rozsiteni zemédélského arealu
Rosténice a.s. v severni Casti obce, doplnéni ploch v sousedstvi aredlu byvalého ZD Zvonovice, a u plochy technické
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infrastruktury — Tl vystavba zafizeni souvisejici s provozem COV v Rosténicich. Ostatni plochy budou mit nulovy nebo
zanedbatelny vliv na ovzdusi.

Dilezity nastroj pro posouzeni vlivu stavajicich nebo planovanych zdrojd na kvalitu ovzdusi v zajmovych lokalitach
predstavuji slozité modelové vypocty transportu a rozptylu znedisténi v atmosfére.

Vzdalenost a také prevazujici sméry vétrd v oblasti budou jisté hrat svoji roli v pfipadé zapachajicich latek, které by
mohly byt emitovany z arealu zemédélské vyroby.

PFi posuzovani jednotlivych zamérd bude tfeba dokladovat, Ze vnaseni pachovych latek ze stacionarnich zdrojd do ovzdusi
nepresahne miru zpUsobujici obtéZovani obyvatelstva. Budou poditany predpokladané koncentrace v obytné zastavbé a
porovnavany s imisnimi limity a dalsimi doporucujicimi hodnotami (Cichovy prah, prah postiehu *).

* Cichovy prah (mez postfehu) je nejnizsi koncentrace chemické latky v plynném stavu, ktera vyvola u lidi se zdravymi
nosnimi (mukosnimi) membranami ¢ichovy vjem.

Ovlivnéni ovzdusi bude zaviset predevsim na spektru emitovanych latek, samoziejmé také na jejich mnozstvi, dale i na
zpUsobu vytapéni objektd.

Vzhledem k povinnosti dodrzovat emisni limity dané legislativnimi pfedpisy (a dodrzovani prokazovat), Ize ocekavat vlivy
spiSe méné vyznamné az nevyznamné.

Nezbytnou podminkou povoleni vystavby a provozovani bude dokladovani splnéni imisnich limitd.

Velice citlivou otdzkou bude zcela jisté problematika pripadnych emisi zapachajicich latek — pokud budou zamysleny k
realizaci provozy, kde k témto Unikdm mize dochdzet — ustajeni zvifat, potravinarsky primysl, prdmyslovd kompostéarna
apod. PUsobeni pachovych latek nema pfimy vliv na zdravi lidi, ale je bezesporu nepfijemné a obtézujici.

Viz kapitolu 5.3.3 ¢asti B2. Vyrok.

Vliv na hlukovou situaci

Potencialné mirné negativni vliv byl identifikovan u ploch smisenych obytnych — SV plochy na zapadé a jihozapadé obce
v navaznosti na navrhovanou vystavbu RD, dale u ploch obcanského vybaveni - O mala hristé pro déti navrhovana v
ramci ploch bydleni a verejné zelené, zména zpUsobu vyuziti plochy zemédélské na plochu obcanského vybaveni —
télovychova a sport za Ulelem planovaného vybudovani arealu se sportovnim a kulturnim vyzitim vetné potiebného
zazemi za Ulelem zatraktivnéni a posileni vybavenosti obce, uvazovano je zde i s vybudovanim hasi¢ské zbrojnice a
tréninkového zazemi ¢lend HZS. Mirné negativni vliv z hluku nelze vyloudit u ploch zemédélské vyroby — VZ rozsiteni
zemédeélského arealu Rosténice a.s. v severni Casti obce, doplnéni ploch v sousedstvi aredlu byvalého ZD Zvonovice u
plochy technické infrastruktury - Tl vystavba zafizeni souvisejici s provozem COV v Rosténicich.

Ostatni plochy budou mit nulovy nebo zanedbatelny vliv na hlukovou situaci. U zamérd produkujicich nadmérny hluk je
nutné vypracovat akustickou studii nebo provést kontrolni akreditované méreni vlivu hluku ze stacionarnich zdrojd na
okoli. Hodnoty intenzity hluku Ize snizit realizaci protihlukovych opatfeni — preferovana jsou opatfeni na zdrojich, casté
jsou vsak i instalace protihlukovych stén a zemnich vald.

Hlukova situace ve sledovaném Uzemi bude realizaci koncepce ovlivnéna v zavislosti na konkrétnim zaméru. Nutnosti
bude zajistit Uroven hlu¢nosti ze stacionarnich zdroj v souladu s pravnimi predpisy, velice dilezité bude v tomto pfipadé
zohlednéni pozadové situace a konkrétni vzdalenost budoucich zdrojd hlu¢nosti od chranénych prostord obytné zastavby.
Hlucné provozy, navic ve spojitosti s pripadnou vyssi frekvenci vyvolané dopravy, bude tfeba posuzovat velice dikladné
— dileZité viak je, Ze v UP je pocitano s vyuzitim posuzovanych ploch pro zemédélskou rostlinnou i Zivocisnou vyrobu,
skladovani a souvisejici infrastrukturu, coz jisté nejsou provozy drceni kovového odpadu, strojirny apod., u kterych by
byla vysoka pravdépodobnost nadlimitni zatéze v Uzemi. Podminéné pfipustna je lehka prdmyslova a stavebni vyroba,
neni-li v kolizi se zemédélskou vyrobou. Provoz nového zaméru |/ zamérd bude mozny po dokladovani splnéni
hygienickych limitd hluku (v chrdnéném venkovnim prostoru staveb) — at jiz vypocty nebo mérenim.

Viz kapitolu 5.3.4 ¢asti B2. Vyrok.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

Potencialné mirné negativni vliv byl identifikovan u plochy bydleni individualniho venkovského typu BH prestavba byvalé
masny na plochu bydleni v bytovych domech.

Opravnénym pozadavkem je zabranit nadmérnému odtoku srazkovych vod. Pozadavek je mozné feSit nasledujicim
zpUsobem, navrzenym v Uzemnim planu:

Obecné podminky vyuziti :

¢ Aby bylo zabranéno nadmérnému odtoku srazkovych vod z Uzemi, pozaduje se minimalni plosné zastoupeni zelené v
navrhovych plochach 30 %.
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e Tam, kde neni umoznén vsak srazkovych vod do terénu v ramci stavebniho pozemku, je vyzadovano jejich vsakovani
nebo zadrzeni na pozemku v kapacité 20 mm denniho Uhrnu srazek pred jejich svedenim do vodniho toku ¢i do
kanalizace.

Ostatni plochy budou mit nulovy nebo zanedbatelny vliv na povrchové vody.

Viz kapitolu 5.3.2 ¢asti B2. Vyrok.

Vliv na rozsah a zpUsob uvzivani pddy

Plochy budou mit nulovy nebo zanedbatelny vliv z hlediska vlivu na ZPF a na lesni pozemky. Jako lesni pddni fond jsou
dle platné legislativy chapany pozemky urcené k pInéni funkci lesa. V feSeném Uzemi jsou pozemky urcenymi k plnéni
funkci lesa pouze vétrolamy (prvky USES = NRBKO08, LBC2 az LBC5). Lokality situované v ochranném pasmu lesa jsou
zastavitelné jen se souhlasem orgédnu statni spravy lesd podle § 14 odst. 2 lesniho zadkona. Navrhované plochy (plochy
zmén) se dle dostupnych podkladd nenachazeji v ochranném pasmu lesa (50 m od hranice vétrolamu).

Vliv na zajmy ochrany pfirody a krajinny raz

Potencialné mirné pozitivni vliv byl identifikovan u navrzenych ploch verejné zelené, dale plochy zelené Soukromé jedna
se o plochy s uvazovanou vysadbou zelené. Ostatni plochy budou mit nulovy nebo zanedbatelny vliv na pfirodu.
Potencidlné mirné negativni vliv byl identifikovan u ploch bydleni individualniho venkovského typu — BV plochy pro
bydleni v navrzenych lokalitdch mimo zastavéné Uzemi obce, v ndvaznosti na stavajici plochy BV (zména zpUsobu vyuziti
ploch ve vychodni ¢asti obce), plochy urcené k vefejné obsluze zastavby v nové navrzenych lokalitach a plochy v lokalité
U hristé (R1). Navrhovanym vyuzitim ploch by mohlo potencialné dojit k ovlivnéni krajinného razu, resp. k pohledové
negativnimu ovlivnéni hodnot v Uzemi. Opravnénym pozadavkem je zajistit situovani zastavby na parcelach na hranici
zastavéného a zastavitelného Uzemi, pokud mozno tak, aby zahrady domd byly obraceny do krajiny.

Potencialné mirné pozitivni vliv Ize predpokladat u navrzenych ploch verejné zelené — déle u ploch zelené soukromé —
ZS (Z1-09-ZS1 az ZS10) = jednd se o plochy s uvazovanou vysadbou zelené. Ostatni plochy budou mit nulovy nebo
zanedbatelny vliv na krajinu.

Viz kapitolu 5.1 ¢asti B2. Vyrok.

Pfi projednani zpravy o uplatfiovani UP uplatnil odbor Zivotniho prostfedi krajského Ufadu JMK pozadavek na
vyhodnoceni vlivd navrhované Zmény & 1 UP Rosténice-Zvonovice na Zivotni prostfedi (dale jen ,SEA vyhodnoceni”).
SEA vyhodnoceni bylo zpracovano RNDr. Irenou Dvorakovou a je uvedeno v samostatné pfiloze.

Shrnuti vysledku hodnoceni SEA:

- Vyhodnoceni je zpracovano soubézné s konceptem posuzované zmény Uzemniho planu. Vyhodnoceni bylo
zpracovano v rozsahu Umérném velikosti a slozitosti feSeného Uzemi. S ohledem na charakter projednavané zmény
Uzemniho planu a charakter feSeného Uzemi.

Nebyly identifikovany zadné vyznamné negativni vlivy, pro které by bylo vhodné navrhnout pfipadnou plochu k
vyjmuti z feseni, pfipadné Uprava regulativi ploch. Mirné negativnim vlivem je dotéeni chranénych pdd ZPF bonit .
a Il. tridy.

V posuzovanych navrhovych plochach nebyly identifikovany kumulativni vyrazné negativni vlivy pfipadné vlivy
projevujici se ve své synergii, které by vyZzadovaly navrh specidlnich kompenzacnich opatfeni. Zavér tohoto
vyhodnoceni je nasleduijici:

Veskeré navrhované plochy (plochy zmén) vymezené uzemnim planem Rosténice-Zvonovice respektuji limity vyuziti
Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd a rozhodnuti a z hlediska ochrany Zivotniho prostredi je mozné
akceptovat v predlozené podobé — co se tyce velikosti i umisténi.

K minimalizaci vlivd na zZivotni prostfedi jsou navrzena opatteni.

Kompenzadni opatfeni nejsou navrhovana — jejich nutnost z provedeného hodnoceni nevyplynula, resp. doporucena
opatreni jsou dostatecné uUcinna a pfi jejich dodrzeni nehrozi vyznamny negativni vliv na zdravi nebo Zivotni prostiedi.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Stanovisko k Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice podle § 10g a 10i zakona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon0 (dale jen ,zakon”) vydané Krajskym
Uradem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostredi (dale jen ,krajsky Urad”) jako vécné a mistné pfislusnym
spravnim Uradem podle § 22 pism. d) zakona, ze dne 22.11.2023, ¢. j. JMK 164414/2023.
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Stanovisko pfislusného uradu k vyhodnoceni koncepce (Uzemné planovaci dokumentace) Na zakladé ,Navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice”, vyhodnoceni vlivd navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Rosténice-Zvonovice na
Zivotni prostredi, vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj a posouzeni vyjadieni dotéenych organd,
organizaci a po verejném projednani Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi jako pfislusny organ
podle § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostredi vydava ve smyslu § 10g a §10i zakona
souhlasné stanovisko.

Z procesu vyhodnoceni vlivi predlozené zmény Uzemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi
vyplyva, Zze v navrhu zmény ¢ 1 Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice nejsou navrhovany plochy, které by mély
vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a verejné zdravi.

Je nezbytné zddraznit, Ze Uzemni plan vymezuje plochy, nikoliv konkrétni zpUsob realizace, provozni podminky apod.
Podrobnéjsi hodnoceni vlivd konkrétni realizace zamérd na vymezenych plochach bude — pokud to bude vyplyvat
z pozadavkd zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi — provedeno pro jednotlivé zdméry v ramci
zjistovaciho Fizeni.

Navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice nevyvold zavazné stfety s ochranou zivotniho prostredi
a verejného zdravi. Timto stanoviskem nejsou stanoveny pozadavky k minimalizaci vlivu na Zivotni prostfedi. Nejsou
navrhovana opatreni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vlivd na Zivotni prostfedi nad rdmec obecné platnych
predpist. Pozadavky SEA vyhodnoceni byly zapracovany do textové &asti oddvodnéni navrhu zmény €. 1 UP Rosténice-
Zvonovice.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak Ize konstatovat, Zze navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice
jako celek nevyvold zavazné stiety s ochranou zZivotniho prostredi a vefejného zdravi a Ize jej proto povazovat z hlediska
vlivu na Zivotni prostredi a verfejné zdravi za akceptovatelny.

8.  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi ,Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice” uvadi opatfeni
pro zlepseni plsobeni zmény Uzemniho planu na zivotni prostfedi:

PFi funkénim vyuziti pozemkd v k.0. Rosténice, které lezi dle Uzemniho planu v zastavitelné plose

BH — plochy bydleni individualniho venkovského typu — bydleni v bytovych domech (Z1-07-BH):

- zabranit nadmérnému odtoku srazkovych vod konkrétni opatfeni — navrh:

Aby bylo zabranéno nadmérnému odtoku srazkovych vod z Uzemi, pozaduje se minimalni plosSné zastoupeni zelené
v navrhovych plochach 30 %.

Tam, kde neni umoznén vsak srazkovych vod do terénu v ramci stavebniho pozemkuy, je vyzadovano jejich vsakovani
nebo zadrzeni na pozemku v kapacité 20 mm denniho Uhrnu srazek pred jejich svedenim do vodniho toku
¢i do kanalizace.

Uvedeno v Textové casti — vyroku, viz. pfislusné kapitoly casti B.2 Textova cast (vyrok) s vyznaCenim zmén, kapitola
5.3.2.

Pfi funkénim vyuziti pozemkd v k.U. Rosténice a k.U. Zvonovice, které lezi dle Uzemniho planu v zastavitelné plose BV —
plochy bydleni individualniho venk. typu (Z1-02-BV, Z1- 05-BV, Z1-06-BV1 az BV3, Z1-08-BV1 az BV4, Z1-11-BV1 a BV2,
Z1-15-BV1 a BV2, Z1- 16-BV, Z1-17-BV1 a BV2, Z1-18-BV, Z1-19-BV, Z1-22-BV1 az BV3, Z1-23-BV1 a BV2, Z1-24-BV):

- zajistit ochranu krajinného razu konkrétni opatreni — navrh:

Zastavbu na parcelach na hranici zastavéného a zastavitelného Uzemi je tfeba situovat, pokud mozno tak, aby zahrady
dom{ byly obraceny do krajiny.

Uvedeno v Textové ¢asti — vyroku, viz. pfislusné kapitoly ¢asti B.2 Textova cast (vyrok) s vyznacenim zmén, kapitola 5.1.
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PFi funkénim vyuzZiti pozemkd v k.0. Rosténice a k.U. Zvonovice, které lezi dle uzemniho planu v zastavitelné plose
smiSené obytné — SV (Z1-12-SV1 az SV11), v ploSe oblanského vybaveni - O (Z1-01-OS1 az OS4), plose zemédélské
vyroby - VZ (Z1-13- VZ1 az VZ12) a plose technické infrastruktury - Tl (Z1-25-TI01):

- zajistit ochranu pred hlukem konkrétni opatieni — navrh:

V dobé pfipravy staveb (nejpozdéji v ramci tzemniho fizeni) bude dokladovano, ze nedojde k ovlivnéni akustické situace
nad Uroven stanovenou pravnimi predpisy.

Uvedeno v Textové casti — vyroku, viz. pfislusné kapitoly casti B.2 Textova cast (vyrok) s vyznacenim zmén, kapitola
5.3.4.

PFi funkénim vyuZiti pozemkd v k.0. Rosténice a k.U. Zvonovice, které lezi dle uzemniho planu v zastavitelné plose
zemédélské vyroby — VZ (Z1-13-VZ1 az VZ12) a ploSe technické infrastruktury - TI (Z1-25-TI101):

- zajistit ochranu ovzdusi konkrétni opatfeni — navrh:

V dobé pripravy staveb (nejpozdéji v rdmci uzemniho fizeni) bude dokladovano, ze nedojde k ovlivnéni kvality ovzdusi
nad Uroven stanovenou pravnimi predpisy, a k nadmérnému obtéZovani obyvatel zapachem.

Uvedeno v Textové casti — vyroku, viz. pfislusné kapitoly casti B.2 Textova cast (vyrok) s vyznacenim zmén, kapitola
5.3.1.

Z hlediska konkrétnich pozadavkd na ochranu vefejného zdravi a zivotniho prostfedi uplatnit doporuceni a podminky,
které budou vyplyvat z procesu projektové EIA podle zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni na dané vyuziti zajmového
Uzemi.

Vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi ,Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice” neuvadi zadné
specifické monitorovaci ukazatele.

Z procesu vyhodnoceni vlivi predlozené zmény Uzemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi
vyplyva, ze v ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice nejsou navrhovany plochy, které by mély vyznamné
negativni vlivy na Zivotni prostredi a verejné zdravi.

Navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice nevyvold zavazné stiety s ochranou zivotniho prostiedi
a verejného zdravi. Timto stanoviskem nejsou stanoveny pozadavky k minimalizaci vlivu na Zivotni prostfedi. Nejsou
navrhovana opatreni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vlivd na Zivotni prostredi nad ramec obecné platnych
predpisd. Pozadavky SEA vyhodnoceni byly zapracovany do textové ¢asti odGvodnéni navrhu zmény €. 1 UP Rosténice-
Zvonovice.

Na zdkladé nesouhlasného stanoviska krajského Ufadu, organu ochrany zemédélského pddniho fondu byly plochy B102
a B104 po vyhodnoceni vysledkd projednani navrhu UP pofizovatelem z navrhu vypustény.

Uvedené a navrzené pozadavky jsou jiz zahrnuty ve stavajici Zméné &. 1 UP Rosténice-Zvonovice a vzhledem k jejich

charakteru by mély byt uplatnény pfi povolovani stavebnich a jinych zamérd, a to zejména v Uzemnim fizeni.

9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMi OBCE

Zastavéné uzemi obce bylo touto zménou aktualizovédno v souladu s legislativou platnou’ v dobé vydani této
dokumentace. Je vztazeno k stavu v mapach katastru nemovitosti ke dni 1. 2. 2023.

Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech ji tvofi spojnice lomovych bodd
stavajicich hranic nebo bodU na téchto hranicich.

1§ 58 zdkona 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl
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Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (1. 9. 1966) a dale pozemky vné intravilanu, a to:

a) zastavéné stavebni pozemky, kterym se rozumi pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a
dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi
budovami.

b) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi obce byly rovnéz vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti (viz dale kap. 9.2.7).

Uvedené zmény jsou znazornény zejmeéna ve vykrese 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a v kap. 1 Textové ¢asti — vyroku
(viz pfislusné kapitoly ¢asti B2. Oddvodnéni — srovnavaci text).

9.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti byly rozélenény na 2 typy:
1. Plochy nové vymezené Zménou ¢. 1 UP,
2. Plochy vymezené pdvodnim UP, Zménou &. 1 UP se méni podminky jejich vyuZiti.

9.2.1 PLOCHY NOVE VYMEZENE ZMENOU C. 1 UP

9.2.1.1 Stabilizované plochy nové vymezené Zménou ¢. 1 UP

Jedna se zejména prevedenim do stabilizovanych ploch, které vznikly vyuzitim celych nebo ¢asti navrhovych
zastavitelnych ploch vymezenych pdvodnim UP.

Bv — Bydleni individualni — venkovského typu

- Konkrétné je to z vétsi cast plochy Z1-BV, Z4-BV a dast plochy Z2-BV, Z11-SV v Rosténicich. Dale celd plocha
s oznacenim Z6-BV na prelomu katastru Rosténic a Zvonovic.

- Plocha Z9-BV se rusi jako zastavitelna plocha a méni se na plochu ZV.

- Dale bylo upraveno pvodni zastavéné Uzemi dle skute¢nosti v ramci nesrovnalosti tykajicich se PGvodniho UP, které
vyvstaly ze zadani.

-V pfipadé, Ze se nachéazely mimo zastavéné Uzemi obce vymezené pGvodnim UP, byly tyto plochy rovnéz zahrnuty
do aktualizovaného (rozsifeného) zastavéného Uzemi. Podminky vyuziti téchto ploch se neméni. Popsané zmény se
Citelné projevi v UpIném znéni Uzemniho planu po této zméné.

Ti — Technicka infrastruktura

- Konkrétné plocha Z16, kterd byla vyuZita v celém rozsahu. Byla realizovéna vystavba COV.

Vz — Zemédélska vyroba

- Plocha Z18 byla ¢astecné vyuzita pro vystavbu objektu kancelarské budovy pro zajisténi zemédélské vyroby.

Uvedené zmény se projevily zejména ve vykrese C. |.4.B Hlavni vykres a v kap. 3.1 Textové asti — vyroku (viz. pfislusné
kapitoly ¢asti B2. Odlvodnéni — srovnavaci text).

9.2.1.2 Nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby vymezené Zménou ¢&. 1 UP

Na zakladé schvaleného obsahu zmény byly navrzeny nize zastavitelné plochy a plochy prestavby (plochy navrhové),
které jsou clenény dle jednotlivych bodd dil¢ich zmén.

1) Diléi zména

Predmétem této dil¢i zmény bylo provéreni zmény zpdsobu vyuziti plochy zemédélské-orna pida na pozemku ¢. 1170,
1171 ve vlastnictvi Zadatele v k. 0. Rosténice na plochu obcanské vybavenosti OS. Divodem pro pofizeni zmény je vyuziti
Uzemi pro funkci oblanské vybavenosti, a to konkrétné pro vybudovani arealu se sportovnim a kulturnim vyuzitim véetné
potifebného zdzemi za Ulelem zatraktivnéni a posileni vybavenosti obce. Uvazovano je i s vybudovanim obecni hasic¢ské
zbrojnice a tréninkového zazemi ¢lend HZS.
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Na zakladé vySe uvedeného byla navrzena zastavitelnd plocha obcanské vybavenosti s oznacenim Lokalita O101 —
obcanské vybaveni, télovychova a sport. Plocha se nachdzi v severni ¢asti zastavby v Rosténicich, jedna se o plochu
v soucasnosti zemédélsky obdélavanou ornou pidu. PGvodnim UP byla tato plochy uréena jako NZ plocha zemé&délska.

Pro uvedenou plochu 0101 plati podminky vyuziti Os — Obcanské vybaveni — télovychova a sport, stanovené jiz pdvodnim
UP (viz kap. kap. 6.1 Textové ¢asti — vyroku Uzemniho planu).

Uvedena zména se projevila zejména ve vykrese ¢. 1.4.B Hlavni vykres. V Textové ¢asti — vyroku, viz. pfislusné kapitoly
¢asti B.2 Textova Cast (vyrok) s vyznaenim zmén).

V pfipadé vyuziti této plochy je tfeba zohlednit zaplavové Uzemi, které v je dobé zpracovani této Zmény pfipravovano.
Z hlediska obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, bude plocha obslouzena ze stavajicich prilehlych komunikaci a
pripojkami ze siti, které se v ni nebo podél ni nachéazeji. Tyto zmény nemaji vliv na podobu grafické, ani textové casti
Uzemniho planu tykajici se vefejné infrastruktury.

2) Diléi zména
Predmétem této dil¢i zmény bylo provéreni zmény zpUsobu vyuziti plochy zemédélské — orna pdda na pozemku ve
vlastnictvi Zadatele parc. ¢. 253/1 v k. U. Rosténice na plochu Bydleni venkovské — individualniho typu. Ddvodem pro
pofizeni zmény je na pozemku vystavba dvou rodinnych domU se zahradou, je planovano pozemek rozdélit na dvé
stavebni parcely.

Na zédkladé vyse uvedeného byla navrzena zastavitelna plocha bydleni Lokalita B101 — bydleni. Plocha se nachazi na
severnim obvodu zastavéného Uzemi v Rosténicich, smérem k COV.

Pro uvedenou plochu B101 plati podminky vyuziti Bv — Bydleni venkovské — individudlniho typu, stanovené jiz pdvodnim

UP (viz kap. 6.1 Textové &asti — vyroku Uzemniho planu). Vzhledem k tomu, Ze se plocha nachézi na okraji zastavby a
v pohledové exponované poloze, je navrzeno max. 1 NP, bez podkrovi.

Uvedend zména se projevila zejména ve vykrese ¢. 1.4.B Hlavni vykres. V Textové casti — vyroku, viz. pfislusné kapitoly
Casti B.2 Textova Cast (vyrok) s vyznacenim zmén).

3) Diléi zména

Predmétem této dil¢i zmény bylo provéreni zmény zpUsobu vyuziti plochy Zelené pfirodniho charakteru na pozemku ve
vlastnictvi zadatele parc. ¢. 4/1 v k. 0. Zvonovice na plochu Bydleni venkovské — individualniho typu. Ddvodem pro
potizeni zmény je na pozemku vystavba jednoho rodinného domu.

Na zakladé vyse uvedeného byla navrzena zastavitelna plocha bydleni Lokalita B103 — bydleni. Plocha se nachazi
v nejjiznéjsim cipu obvodu zastavéného Uzemi ve Zvonovicich, smérem na Lysovice u Rosténického potoka.

Pro uvedenou plochu B103 plati podminky vyuziti Bv — Bydleni venkovské — individualniho typu, stanovené jiz pdvodnim
UP (viz kap. 6.1 Textové &asti — vyroku Uzemniho planu). Vzhledem k tomu, Ze se plocha nenachézi v pohledové

exponované poloze, je navrzeno max. 1 NP + podkrovi.

Uvedena zména se projevila zejména ve vykrese €. 1.4.B Hlavni vykres. V Textové ¢asti — vyroku, viz. prislusné kapitoly
Casti B.2 Textova ¢ast (vyrok) s vyznacenim zmén).

4) Diléi zména

Pfedmétem této dil¢i zmény bylo provéreni zmény zpUsobu vyuziti plochy zemédélské — ornad pida na pozemku ve
vlastnictvi zadatele parc. ¢. 1207 v k. 0. Rosténice na plochu technické infrastruktury. Ddvodem pro pofizeni zmény je
na pozemku uvazovana vystavba zafizeni souvisejici s provozem COV - likvidace kald, bioodpadu, kompostarna. Misto
je dopravné i technicky obslouzené.

UZEMNI PLAN ROSTENICE-ZVONOVICE, ZMENA C. 1 - B.1 ODUVODNENi{ UZEMNIHO PLANU 18



Na zakladé vySe uvedeného byla navrzena zastavitelna plocha technické infrastruktury Lokalita T101 — technicka
infrastruktura. Plocha se nachézi v severovychodni &asti u zastavéného Uzemi, jizné od COV v Rosténicich u Rosténického
potoka.

Pro uvedenou plochu T101 plati podminky vyuZiti Ti — Technickd infrastruktura, stanovené jiz pdvodnim UP, doplnéné o
podminky Zmény ¢. 1 (viz kap. 6.1 Textové Casti — vyroku Uzemniho planu). Podlaznost se nenavrhuje.

Uvedena zména se projevila zejména ve vykrese ¢. 1.4.B Hlavni vykres. V Textové ¢asti — vyroku, viz. pfislusné kapitoly
¢asti B.2 Textova Cast (vyrok) s vyznaenim zmén).

5) Dilci zména

Predmétem této dil¢i zmény bylo po provéreni zmény zpUsobu vyuziti ¢asti navrhové plochy vyroby u byvalého arealu
JZD - pozemky ve vlastnictvi zadatele parc. ¢. 658/2, 189/18, 189/19, 189/20, 189/17, 188/12, 188/19, 188/8, 188/13, parc.
¢. st. 96/1, 96/2, v k. U. Zvonovice na plochu VZ — plochy zemédélské vyroby. Ddvodem pro pofizeni zmény je uvazované
rozSiteni zemédélského vyuziti plochy — vystavba stdji, jinych zafizeni pro chov dobytka, skladovacich prostor,
souvisejiciho technického zatizeni a staveb infrastruktury nutnych pro chov dobytka.

Na zakladé vyse uvedeného byla upravena &ast zastavitelné plochy Z14 plocha navrhova VD — plocha vyroby na VZ —
plocha vyroby zemédélské. Plocha se nachazi v jizni ¢asti zastavéného Uzemi katastru Zvonovic, pfimo sousedici
s arealem byvalého JZD.

Pro uvedenou plochu VZ plati podminky vyuziti stanovené jiz pGvodnim UP (viz kap. 6.1 Textové &asti — vyroku Uzemniho
planu). Maximalni podlaznost se navrhuje 1 NP, bez podkrovi.

Uvedena zména se projevila zejména ve vykrese ¢. 1.4.B Hlavni vykres. V Textové ¢asti — vyroku, viz. prislusné kapitoly
Casti B.2 Textova ¢ast (vyrok) s vyznacenim zmén).

6) Dil¢i zména

Predmétem této dil¢i zmény je zmenseni plochy navrhové BV pro Bydleni venkovské — individudlniho typu s oznacenim
Z3 dle P&vodniho UP, v soudasnosti vyuziti plochy zemédélské — orna pdda na pozemku ve vlastnictvi adatele parc. ¢&.
278/1 a 278/12 v k. 0. Rosténice. Misto toho se navrhuje plocha ZV — plocha zelené verejné. V této lokalité neni tfeba
plochy pro bydleni. Z ddvodu vedeni VN je plocha obtizné vyuzitelna.

Na zakladé vySe uvedeného byla po posouzeni upravena zastavitelnd plocha bydleni Z3, plocha BV — bydleni venkovské
— individualniho typu. Plocha se nachazi na zapadnim obvodu zastavéného Uzemi v Rosténicich, podél komunikace

smérem na Lysovice.

Pro uvedenou plochu Z3 plati podminky vyuziti Bv — Bydleni venkovské — individualniho typu, stejné jako plose ZV —

zelefi vefejna stanovené jiz pGvodnim UP (viz kap. 6.1 Textové &asti — vyroku Uzemniho planu). Vzhledem k tomu, Ze se
plocha nachézi na okraji zastavby a v pohledové exponované poloze, jsou navrzena max. 1 NP a podkrovi.

Uvedend zména se projevila zejména ve vykrese ¢. I.4.B Hlavni vykres. V Textové ¢asti — vyroku, viz. pfislusné kapitoly
Casti B.2 Textova Cast (vyrok) s vyznacenim zmén).

7) Diléi zména

Predmétem této dil¢i zmény bylo provéreni zmény zpUsobu vyuziti plochy zemédélské — orna pdda na pozemku parc. €.
1207 v k. 0. Rosténice na plochu vefejného prostranstvi. Ddvodem pro pofizeni zmény je napojeni pozemku s uvazovanou
vystavbou rodinného domu. Navrzené vefejné prostranstvi je prodlouzenim stavajiciho verejného prostranstvi a je
logickym pokracovanim.

Na zakladé vySe uvedeného byla navrzena zastavitelna plocha vefejného prostranstvi Lokalita P101 — vefejné

prostranstvi. Plocha se nachazi v severovychodni &asti u zastavéného Uzemi, jizné od COV v Rosténicich u Rosténického
potoka.
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Pro uvedenou plochu P101 plati podminky vyuZiti Vefejné prostranstvi, stanovené jiz pdvodnim UP, doplnéné o
podminky Zmény ¢. 1 (viz kap. 6.1 Textové Casti — vyroku uzemniho planu).

Uvedend zména se projevila zejména ve vykrese ¢. 1.4.B Hlavni vykres. V Textové asti — vyroku, viz. pfislusné kapitoly
Casti B.2 Textova Cast (vyrok) s vyznacenim zmén).

Rekapitulace:
Zastavitelné plochy a plochy pFestavby vymezené Zménou ¢. 1 UP. Viz samostatna pfiloha tabulka s ozn. B.19.2.1.

9.2.2 FUNKCNI VYUZITIi PLOCH VYMEZENE PUVODNIM UP, ZMENOU C. 1 SE MENI
PODMINKY ZPUSOBU VYUZITI

Na zakladé schvéleného obsahu zmény byly navrzeny Upravy podminek pro jednotlivé funkéni plochy:

8) Dilci zména

Byla navrzena nova funkéni plocha Bh — bydleni v bytovych domech. Ta se vymezuje na pozemku €. 232, k. 0. Rosténice,
v objektu byvalé masny. Tato plocha — objekt — je jako brownfield vhodna pro vyuziti bydleni v bytovych domech a pro
tento UCel je jeji funkéni zafazeni zménéno.

Tato podminka byla doplnéna do podminek funk¢niho vyuziti pro plochu Bh v kap. A.6.2 Textové Casti — vyroku (viz
pfislusnou kap. ¢asti B2. Oddvodnéni — srovnavaci text).

9) Dilc¢i zména

Nové byly upraveny zasady prostorového usporadani sidla pro nové zastavitelné plochy. A to vymezenim minimalni
vyméry stavebniho pozemku na 450 m? a max. koeficient zastavénosti 35, a to vSech nové vymezenych stavebnich
pozemkd.

Minimalni vyméra stavebniho pozemku je stanovena s ohledem na zachovani vesnického obrazu sidla a rozvolnéné
zastavbé. Maximalni koeficient zastavénosti vymezuje vztah mezi domem a zahradou na pozemku. Navrzend opatieni
je v souladu se zachovanim koncepce vesnické sidleni struktury.

Zastavéna plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se
rozumi plocha ohranicend pravothlymi prdméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyf0 se zapocitavaji. U objektd polo odkrytych (bez nékterych obvodovych
stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
prométem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.

Do zastavéné plochy se promitnou viechny podzemni i nadzemni podlazi stavby. Kromé toho se do zastavéné plochy
zapocitavaji také plocha lodzie, plocha arkyfe (stavebni prvek, ktery je umistén na prdceli nebo narozi budovy a je ulozen
na nosnicich vetknutych do obvodové stény), plocha pristfesku — paklize je lemovan (i ¢astecné) nosnymi sténami,
zastavéna plocha je vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. Pokud
se vSak jedna o pristfesek bez nosnych konstrukci (na konzole) nebo o pfistfesek s nosnymi sloupy, zastavéna plocha je
uréena prdmétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny, plocha terasy, paklize se nejedna o zpevnénou plochu na
terénu. Do zastavéné plochy se nezapocitava plocha balkénu, plocha pfijezdové cesty, chodnikd, plocha terasy na terénu,
presahy strechy.

Tato podminka byla dopInéna do zasad prostorového usporadani sidla v kap. A.6.4 Textové ¢asti — vyroku (viz pfislusnou

kap. ¢asti B2. Odlvodnéni — srovnavaci text).

10) Diléi zména
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Byla navrzena Uprava funkéniho vyuziti plochy O — Ob¢€anského vybaveni — télovychovy a sportu o doplnéni podminéné
pristupného vyuziti plochy o byty (napf. spravce) v objektech hlavniho vyuziti.

Tato podminka byla doplnéna do podminek funkcniho vyuziti pro plochu Ox v kap. A.6.2 Textové Casti — vyroku (viz
prislusnou kap. ¢asti B2. Oddvodnéni — srovnavaci text).

11) Dilci zména

Do nepfipustného vyuziti ploch VD - plochy vyroby jako stfediska odpadu. Z pfipustného vyuziti plochy bylo vypusténo.

Tato podminka byla doplnéna do podminek funkéniho vyuziti pro plochu VD v kap. A.6.2 Textové Casti — vyroku (viz
prislusnou kap. ¢asti B2. Oddvodnéni — srovnavaci text).

12) Dilci zména
Bylo navrzeno doplnéni hlavniho funkéniho vyuziti ploch Tl — Technické infrastruktury jako kompostarna, zpracovani a
likvidace kall, stépky a bioodpadu, zpevnéné plochy.

Tato podminka byla doplnéna do podminek funkéniho vyuziti pro plochu Tl v kap. A.6.2 Textové Casti — vyroku (viz
prislusnou kap. ¢asti B2. Odlvodnéni — srovnavaci text).

13) Dil¢i zména
Bylo navrzeno doplnéni pfipustného funkcniho vyuziti plochy NZ — Plochy zemédélské jako plochy pro zajisténi chovu
zvifat, tzn. vystavba pristfeskd a skladovacich prostor pro krmivo, pfechodné ustajeni, ohradniky, potfeby vody atd.

Tato podminka byla doplnéna do podminek funkéniho vyuziti pro plochu NZ v kap. A.6.2 Textové Casti — vyroku (viz
prislusnou kap. ¢asti B2. Oddvodnéni — srovnavaci text).

14) Dilé¢i zména
Bylo navrzeno doplnéni podmineéné pripustného vyuziti ploch NL — plochy lesni, NZ — plochy zemédélské, NP — plochy
prfirodni pro funkci protieroznich opatfeni a opatfeni ke zvysovani retencnich schopnosti krajiny.

15) Dilé¢i zména

Pro Ucely Uzemniho planu se nasledujicimi pojmy rozumi:

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku  udava maximalni podil zastavéné plochy pozemku k celkové plose
stavebniho pozemku (KPZ).

Nerusici provozovna: ktera svym vlivem na Zivotni prostfedi nepresahuje na hranici svého aredlu
stanovené hygienické limity;
ve které se nemanipuluje s chemikaliemi a hoflavinami jako vyrobnim
prostfedkem ¢i vyrobnim predmétem (galvanovny, lakovny apod.);
ve které se nepouzivaji hlu¢né stroje (obrabéci stroje, buchary apod.);
kterd nevyvolava dopravu nepfiméfenou svym druhem, frekvenci
a kapacitou danému prostredi.

Podkrovi je prostor pod konstrukci Sikmé stfechy, ktery ma pouze stfesni nebo
vikyFova okna pfipadné i okna ve Stitové sténé, ktery ma nad minimalné 1/2
podlahové plochy vysku minimalné 2,3 m a jehoz svislé obvodové stény
navazujici na Sikmy strop jsou max. 1,3 m vysoké.

Podzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi, které ma Uroven horniho lice podlahy v prdméru
nize nez 0,80 m pod Urovni okolniho terénu ve styku s licem stavby.
V opacném pfipadé se jedna o nadzemni podlazi. Pro vypocet priméru se
uvazuji mista ve Ctyrech reprezentativnich rozich posuzovaného podlazi.

Sluzebni bydleni je bydleni trvalého charakteru v objektu i aredlu, ktery jako takovy neni
urcen k bydleni. Sluzebni bytova jednotka zajistuje chod a spravu areély,
pro ktery je zfizena a nevykazuje naroky na meéstské sluzby.
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Stabilizovana plocha/Uzemi dilci ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici Ucel ani intenzita nebude vyhledové
ménit; za zménu se pfitom nepovazuje dostavba jednotlivych proluk, ani
nastavby nebo pristavby stavajicich objektl, ani vystavby souvisejicich
drobnych staveb a garazi (pokud jsou respektovany regulacni podminky pro
prislusnou plochu).

Stavebni cara stanovuje odstupovou vzdalenost domu na soukromém pozemku
od verejného prostranstvi

9.3 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Pdvodni koncepce usporadani krajiny se Zménou ¢. 1 neméni.

9.4 DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

9.4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zména ¢&. 1 neméni zakladni koncepci dopravni infrastruktury stanovenou pdvodnim UP v p&vodnim znéni.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby vymezené touto zménou budou obslouzeny z pozemnich komunikaci vymezenych
povodnim UP (stdvavajicich, popfipadé navrzenych), neni tedy tfeba vymezovat dalsi navrzené mistni nebo U&elové
komunikace. Kromé toho, podminky vyuziti pro jednotlivé plochy umozniuji realizaci i nezbytné dopravni infrastruktury.

Dil¢i zmény jsou zakresleny ve vykrese €. Il.4.d Vykres verfejné infrastruktury. K jednotlivym polozkdm legendy lze uvést
nasledujici:
e Mistni komunikace — vypousti se. Jednd se o mistni komunikace navrzené Pdvodnim UP v ploe Z3, Z8. Plocha
Z3 je Zménou redukovana a pUvodné navrzena komunikace je po Upravé nekoncep¢né umisténa a degraduje
plochu, proto se vypousti.
Plocha Z8 bude zpracovana odlisné, a proto se vypousti pdvodni navrzena komunikace. Tuto plochu a umisténi
komunikace a vefejného prostranstvi fesi podrobnéjsi dokumentace.
e  Hranice hlukového pasma — rusi se. Vzhledem k soucasné podobé legislativy na Useku ochrany verejného zdravi
je hranice hlukového pasma neulcelna (viz kap. 9.7.8 ¢asti B1. Oddvodnéni).

Na zédkladé pozadavku Odboru dopravy Krajského uUradu Jihomoravského kraje uplatnéného k zadani této zmény (viz
kap. 12 ¢asti B1. Oddvodnéni) byly do dokumentace zahrnuty nasledujici pozadavky:

e Zména zpUsobu vyuziti plochy oblanského vybaveni — komeréni na pozemcich st. p. ¢. 18, 277 a pozemku ¢.
37 v k.U. Rosténice na plochu bydleni individualni, je z hlediska feseni silnice l1l/4314 podminéna vypusténim
napojeni obsluzné pozemni komunikace v ploSe do fyzické oblasti kfizovatky silnice 114314 s mistni komunikaci
u autobusové tocky. Napojeni obsluzné komunikace v plose zmény do fyzické oblasti kiizovatky je z hlediska
bezpelnosti provozu na silnici 1ll/4314 dopravné nevhodné. Plocha zmény bude dopravné obslouzitelnd
z opacného (druhého) pripojeni obsluzné komunikace na silnici l1l/4314 situovaném ve vhodné poloze pfimého
Useku prijezdniho Useku silnice IlI. tFidy.

Tento pozadavek bude zohlednén v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni. Vydani stavebniho povoleni je
podminéno zrusenim stavajiciho sjezdu.

e Plochy zmény vymezené ve vnitfnich obloucich malého poloméru dvou po sobé kratce navazujicich zatacek na
prdjezdnim Useku silnice 1114314 mezi obecnim Ufadem a kostelem sv. Cyrila a Metodéje budou podminény
svym vyuzitim tak, aby na prdjezdnim Useku silnice 111/4313 nedochazelo z hlediska bezpeclnosti provozu na
silnici k omezeni pozadované délky rozhledd dle ptislusnych CSN 736101, CSN 736102 a CSN 736110.

Tento pozadavek bude zohlednén v ramci Uzemniho fizeni.

e Pro navrh plosné vyznamnych rozvojovych ploch po bydleni situovanych na pozemcich p. ¢. 188/10 v k. U.
Zvonovice se z hlediska kvalitni dopravni obsluhy doporucuje stanoveni podminky zhotoveni Uzemni studie,
ktera v pfislusné podrobnosti stanovi optimalni dopravni obsluhu jednotlivych objektd a pozemkd situovanych
v navrhové plose.

Zhotoveni Uzemni studie se nenavrhuje. Doporuceni nebude zohlednéno. Napojeni na dopravni infrastrukturu
bude provedeno mimo krajskou silnici €. 111/4316 Rosténice-Zvonovice.
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Uvedené zmény se projevuji ve vykrese ¢. 11.2.C Vykres verejné infastruktury a v Textové Casti — vyroku, (viz pfislusSnou
kapitolu ¢asti B2. Oddvodnéni — srovnavaci text).

9.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zména &. 1 neméni zékladni koncepci technické infrastruktury stanovenou UP v pdvodnim znéni.

PGvodnim UP bylo navrzeno odkanalizovani Rosténic-Zvonovic a pro tento Ulel byla vymezena plocha T1 pro ¢istirnu
odpadnich vod a stokova sit pokryvajici zastavéné Uzemi. Kanalizaéni sit i COV byla realizovana. Ponechévé se navrh
Casti vedeni VTO1 koridoru technické infrastruktury kanalizace pro napojeni obci Lysovice, Kucerov a Hlubocany.

K jednotlivym polozkdm legendy Ize uvést nasledujici:
e  (Cistirna odpadnich vod — pfevadi se do stavu.
e  Splaskova kanalizace — ¢astecné se prevadi do stavu.

Uvedené zmény se projevuji ve vykrese C. I1.2.C Vykres verejné infastruktury a v Textové Casti — vyroku, (viz pfislusSnou
kapitolu ¢asti B2. Oddvodnéni — srovnavaci text).

9.5 PRAVNI PREDPISY

Navrhem zadani bylo pozadovano:

e vyhodnoceni souladu UP s novelou stavebniho zakona, ve znéni zkona ¢. 225/2017 Sb., ktery nabyl G¢innosti dne 1.
1. 2018.

e vyhodnoceni souladu UP s provadéci vyhlaskou ke stavebnimu zakonu ¢ 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

Zména ¢. 1 provéfila a upravila ndzvy jednotlivych kapitol podle platnych predpisd. Struktura a ¢lenéni textové casti je

zachovana v pdvodni strukture PGvodniho Uzemniho planu.

9.6 VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Z hlediska verejné prospésnych staveb a opatreni, jsou touto dokumentaci navrzeny nasledujici zmény vyvolané zejména
stavem skutelnosti, dil¢imi zménami v Uzemi a vypusténi nékterych zamérd z Pdvodni UP.

Touto zménou se vypoustéji nasledujici verejné prospésné stavby

e Mistni komunikace, véetné technické infrastruktury

Usek prochazejici pies plochu Z3, Z8, kterou bude fesit Uzemni studie, mistni komunikace je vypusténa z koncepce
dopravni infrastruktury (viz kap. 9.4.1 ¢asti B1. Oddvodnéni).

e Kanalizace
Jedna se o velkou ¢&ast kanalizace Rosténic-Zvonovic, které se prevadi na stav (Viz vykres ¢. 1.4.C Vykres vefejné
prospésnych staveb, viz kap. 9.4.2 ¢asti B1. Oddvodnéni). Vyjma pfivadéce pro obce Lysovice, Kucerov a Hlubocany.

e Plocha Tl pro COV
Jedna se o plochu pro ¢istirnu odpadnich vod v mistni ¢asti Rosténice, COV byla realizovana, a tudiz se ptevadi do
stavu. Viz vykres Verfejné infrastruktury (Viz vykres C. 1.4.C Vykres verfejné prospésnych staveb, vykres 11.2.C Vykres
verfejné infrastruktury). Tato polozka rovnéz zanika ve vyctu verejné prospésnych staveb v kap. 7 Textové (asti
vyroku.

e Pé&si komunikace
Pdvodni navrh pési komunikace WDO03 plochy Z3, ktera se Zménou ¢. 1 redukuje a ¢astecné méni funkéni vyuziti na
ZV - Plochu zelené verfejné, byl provéren a pro nevyuzitelnost se vypousti.
Pési komunikace WDO03 navrzené pres potok na navsi byla posouzena a z ddvodu nepotfebnosti se vypousti. Pobliz
vedou dvé mozné pési cesty a je proto navrh prebytecny. Viz vykres ¢. 1.4.C Vykres verejné prospésnych staveb

e Verejné prostranstvi

Potfebnost ploch vefejnych prostranstvi navrhovych zastavitelnych ploch Z3 a Z8 byla posouzena a Zménou ¢. 1 se
vypousti. Viz vykres €. 1.4.C Vykres vefejné prospésnych staveb
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Ostatni vefejné prosp&iné stavby a vefejné prospéina zafizeni vymezena pOvodnim UP jsou respektovana a nejsou
soudasti této Zmény UP.

Uvedené zmény se projevuji ve vykrese Viz vykres €. I.4.C Vykres verejné prospésnych staveb a v Textové asti — vyroku,
(viz pFislusnou kapitolu ¢asti B2. Odivodnéni — srovnavaci text)

Nové verejné prospésné stavby a opatfeni nejsou Zménou ¢. 1 navrzeny.

9.7 DALSI VYSE NEUVEDENE LIMITY VYUZITi UZEMI

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich rozhodnuti, které nebyly jiz
uvedeny v predchozich oddilech.

9.7.1 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Na Uzemi obce nejsou registrovany zadné prechodné chranéné plochy, nenachazi se zde narodni park, ani ochranné
pasmo narodniho parku. Do Uzemi obce nezasahuje chranéna krajinna oblast ani pfirodni park. Na Uzemi obce neni zadna
narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka ani jejich ochranna pasma. Na Uzemi obce nebyla stanovena
biosféricka rezervace UNESCO, ani geopark UNESCO. Na Uzemi obce nebyly vymezeny zadné prvky soustavy NATURA
2000 — evropsky vyznamna lokalita ani ptadi oblast.

VSechny lesni pozemky (kromé uvedenych v nasledujicim oddile) a vétsina ploch krajinnych jsou respektovany.

V ramci obecné ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb. maji zvlastni postaveni vyznamné krajinné prvky
(VKP). Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou ze zakona lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy a dale jiné
Casti krajiny, které pfislusny organ ochrany prirody zaregistruje podle § 6 zakona.

V feSeném Uzemi se nachazeji tyto registrované vyznamné krajinné prvky:

Vyznamné krajinné prvky na spravnim Uzemi obce ze zakona jsou respektovany v plném rozsahu a nemaji vliv na feseni
této Zmény ¢. 1.

Vyznamné krajinné prvky na spravnim Uzemi obce jsou:
e 328 K pétirolim

e 329 K Bohdalickému potoku

e 330 Rosténicky potok

e 332 Dily za silnici

e 333 Pritok

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pred poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivat je Ize pouze tak, aby nedoslo k ohrozeni
nebo naruseni jejich eko stabilizujici funkce. Veskeré zasahy a zmény ve VKP je nutno projednat s pfisluSnym organem
ochrany pfirody.

V feSeném Uzemi neni evidovan zadny pamatny strom ani jejich skupina.

Prvky byly lokalizovany na zakladé mapovych podkladd, které jsou soucasti Uzemné analytickych podkladd pro Uzemni
obvod ORP Vyskov.

9.7.2 PAMATKOVA PECE

V feSeném Uzemi jsou evidovany statem chranéné nemovité kulturni pamatky (chranéné ve smyslu zdkona o statni
paméatkové pédi), tj. pamatka zanesena v USKP (Ustfedni seznam kulturnich pamétek):

Kulturni pamatky na spravnim Uzemi obce ze zakona jsou respektovany v plném rozsahu a nemaji vliv na feseni této
Zmény ¢. 1.
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Vypis nemovitych kulturnich pamatek v feSeném Uzemi:

k.0. Rosténice:

e 24989 /7-3788 vyklenkova kaplicka — poklona se sochou sv. Jana Nepomuckého, naves
e 34216/ 7-3787 socha sv. Jana Nepomuckého, na rozcesti do Zvonovic
e 37164 [7-3789 ¢p.7 - venkovska usedlost

e 33343/7-3793 ¢p.51 — venkovska usedlost

e 31557 /7-379 ¢p.52 - venkovska usedlost

e 14696 [ 7-3795 ¢p.53 - venkovska usedlost

k.U. Zvonovice:

e 50099 / 7-8878 kaple, naves

e 11294 | 7-8686 ¢p.1 - venkovsky dim

o 12274 [ 7-8454 ¢p.15 - venkovsky dim

e 12271/ 7-8453 ¢p.17 - venkovska usedlost

o 12275 7-8452 ¢p.23 - venkovsky dim

e 12272/ 7-8451 ¢p.26 - venkovska usedlost

e 12273/ 7-8450 ¢p.27 - venkovska usedlost

e 100954 Cp.44 - venkovsky dim

Centra obou obci byla vyhlasena Vesnickymi pamatkovymi zonami: ZV Rosténice — 2463 (r. 2004) a ZV Zvonovice — 2339
(r.1995).

Celé fesené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy a stavebnici jsou jiz v dobé pfipravy stavebnich praci povinni
tento z&mér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a umoznit jemu nebo jiné oprdvnéné organizaci provedeni
zachranného archeologického vyzkumu, o jehoz podminkach bude v dostatecném predstihu uzaviena dohoda mezi
stavebnikem a opravnénou organizaci.

Ochrana archeologickych nalez0 bude fesena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich praci.

9.7.3 VODNIi ZAKON

Na Uzemi obce nebylo stanoveno zdplavové Uzemi. V dobé zpracovani této Zmény ¢. 1 se pfipravuje vyhlaseni
zaplavového Uzemi. Navrh staveb v Uzemi v blizkosti tokd musi byt posouzeny a navrzeny tak, aby splfiovaly pozadavky
na stavby umisténé v zaplavovém Uzemi.

Vodni toky jsou chranény manipulacnimi pasmy 6 m od biehové hrany, ktera jsou touto Zménou respektovana.

9.7.4 OBJEKTY A LIMITY DULEZITE PRO OBRANU STATU

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

Ochranném péasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani.
V tomto vymezenim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni paragraf 175 odstavec 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz.
UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a pFestavby (vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi midze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové je omezena
nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl staveb
podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy
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e vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

e vystavba a rekonstrukce letist viech druhd, vietné zafizeni

e vystavba vedeni VN a VVN

e vystavba vétrnych elektraren

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systémd
a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

e vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

e vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

9.7.5 POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

V rdmci zabezpeceni vody pro haseni pozard (§29 odst. 1) pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozérni ochrané, v platném
znéni) je nutné zajistit splnéni pozadavkd na hydrantovou sit v souvislosti s pfipadnym odbérem pozarni vody (CSN 73
0873), vcetné dostatecnych dimenzi, akumulace, tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a
Udrzbu dalSich zdrojd pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky a jednotek
integrovaného zachranného systému, véetné jednotek hasi¢skych zachrannych sbord (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN
73 0840 atd.).

9.7.6 GEOLOGICKA STAVBA

Na Uzemi obce se nachazi progndzni lozisko cihlarskych jild ¢. 9023200. Zménou ¢. 1 se zachovava.

9.7.7 HAVARIJNi PLANOVANI

Zména ¢ 1 UP nefedi.

9.7.8 OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVi

Akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany verejného zdravi, Ize do Uzemi
umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v Uzemi neprekroci hodnoty
hygienickych limitd, stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb.

Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na
Useku ochrany pred hlukem, pfipadné vibracemi.

V pfipadé navrhu plochy s mozZnosti umistit zdroje hluku, bude stanoveno podminéné pripustné vyuziti plochy, a to
s odkazem na § 77 odst. 3 a odst. 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. s tim, ze celkova hlukova zatéz ze zamérd umisténych na
plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadénich pravnich
predpisech pro stavajici chranéné prostory, definované pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi, resp.
ochrany zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory),
vymezeni v Uzemné planovaci dokumentaci

Tento pozadavek byl citovan v kap. 5, bodu 3. Textové casti — vyroku (viz pfislusnou kapitolu ¢asti B2. Oddvodnéni —
srovnavaci text).

Zatizeni hlukem fesil uz prvotni UP (2013) v souladu s tehdy platnou legislativou a zvyklostmi. Vymezil hlukové pasmo
na zakladé aktualnich intenzit dopravy, jejich predpokladaného naristu a platnych hlukovych limitd. Na zakladé toho
bylo stanoveno hlukové pasmo, pro které plati omezeni na zakladé zakona o ochrané verejného zdravi, mimo toto
hlukové pasmo potom zadna omezeni nejsou. Tyto zasady byly obsazeny v kapitole 4., 5 Textové &asti (viz pfislusSnou
kapitolu ¢asti B2. Oddvodnéni.)

V roce 2015 byl novelou ¢. 267/2015 Sb., zménén zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Uvedeny zakon
fesi nutnost eliminace, respektive minimalizace potencionalnich zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym
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faktordm Zivotnich podminek v ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) a t) v navaznosti na
ustanoveni § 30 odst. 2 a § 77 odst. 3 a 4 (druha véta).

Znamena to, ze kazda stavba, kterd je predmétem zajmu ochrany verejného zdravi, bude posuzovana individualné
v ramci Uzemniho nebo stavebniho fizeni. Pfitom bude feSeno presné umisténi stavby (v ramci ploch vymezenych touto
dokumentaci), pfipadné jeji dispozi¢ni feSeni a dalsi podrobnosti, které Uzemnimu planu nepfislusi. Kazdy RD, véetné
vSech Uprav, musi organ ochrany verejného zdravi posuzovat individualné v rdmci Uzemniho fizeni a opatieni nemusi byt
feSena v uzemnim planu. K silnici se doporucuje umistovat neobytné prostory. V ramci fizeni u stavebniho uUradu, musi
stavebnik prokazat neprekroceni hluku v chranéném venkovnim prostoru, a ze hluk neprochazi do prostoru vnitiniho.

Z vy$e uvedeného divodu byly podminky ochrany vefejného zdravi pdvodniho UP nahrazeny znénim v souladu s platnou
legislativou, (viz ¢asti B2. Oddvodnéni — srovnavaci text).

10. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

10.1 VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

Timto Uzemnim planem bylo aktualizovano zastavéné Uzemi obce v souladu s platnou legislativou (vice viz kap. 9.1
Oddvodnéni).

Dle terénniho Setfeni a Udajl v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 9.1 OdUvodnéni) bylo zjiSténo, Ze zastavéné
Uzemi obce je pomérné kompaktni, bez vyraznéjsich proluk. VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky nalezejici a
vyuzivané v souvislosti s jednotlivymi stavbami. Vétsinu zastavby tvori fada staveb (Casto fadova zastavba), kterd lemuje
vefejna prostranstvi. Mezi ni nebyly zjiStény zadné vyznamnéjsi proluky, které by v minulosti nebyly zastavény (napf.
zahrady v pferuseni zastavby).

Dale jsou v zastavéném Uzemi vnitrobloky nebo dalsi pozemky (vétsinou zemédélské), bez pfimého pfistupu z verejného
prostranstvi a vzhledem k tomu jsou k samostatné zastavbé nevhodné. Zastavéné Uzemi dale tvofi plochy vefejnych
prostranstvi, komunikaci a pfipadné zelené, které z rdznych dvodd nejsou vhodné k zastavbé (at uz zajisténi verejného
pristupu, nebo jejich malé plochy, popripadé vyuziti jako biehové nebo liniové zelené).

10.2 POTREBA ZASTAVITELNYCH PLOCH

PGvodni UP navrhoval zastavitelné plochy bydleni s celkovou kapacitou 85 RD/b.j.

Z vyhodnocen/ vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych PGvodnim UP vyplyva, Ze je jsou dosud k dispozici nevyuzité
zastavitelné plochy bydleni o celkové kapacité 69 RD/b.j. Dle Zpravy o uplatrfiovani Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice
v uplynulém obdobi 1/2018-12-2021, (kap. D.) ¢ini odborny odhad potreby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci 48
RD/b.j.

Nové navrzené plochy pro bydleni B101 a B103 jsou zanedbatelné rozsahem, jedna se o 3 RD/b.j. Celkové se po Zméné
navrhuji zastavitelné plochy pro 63 RD/b.j., coZ je mnohem méné, nez tomu tak bylo v PGvodnim UP. Navrzené plochy
je tedy mozné povazovat za potiebné.

Zastavba Rosténic-Zvonovic je z vétsi ¢asti situovana na zvlasté chranénych pddach, které zasahuji i do ploch vhodnych
pro stavebni rozvoj obce. Proto se pfi plosném rozvoji zastavby neni mozné vyhnout jejich zadboru. Striktni ochrana by
ZPF této kvality by znamenala znemoznéni rozvoje obce. Rozvoj je navrzen tak, aby byly k zastavbé vyuzity ty pozemky,
které prevazné nejsou soucasti scelenych pozemk( a jsou od nich oddéleny silnici lll. tfidy, pfipadné Ucelovymi
komunikacemi. Vétsinou se jedna o pozemky drobné parcelace ve vlastnictvi soukromych subjektd, ¢i obce bez
odvodnéni.

Navrh zaboru p0d 1. a Il. tfidy ochrany ZPF je jedinou moZznosti rozvijeni sidla a podpory demografického vyvoje. Timto
prevazuje navrh zaboru svou spoleCenskou dileZitosti nad ochranou ZPF.
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11. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH
VZTAHU V UZEMI

Touto zménou nejsou feseny zadné naleZitosti majici dopad na koordinaci vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahd.

12. VYHODNOCENI SPLNENIi POZADAVKU ZADANI

Podkladem pro zpracovani této zmény Uzemniho planu je Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Rosténice-Zvonovice
v obdobi 1/2018-12/2021 schvalena zastupitelstvem obce Rosténice-Zvonovice dne 28. dubna 2022, usnesenim ¢. 16/2-
2022. Tato Zprava (zejména v kapitole E) obsahuje pokyny pro pofizeni zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
(dale jen Zadani).

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény
E.2. Pokyny pro pofizeni navrhu zmény Uzemniho planu:

PoZaduje se provérit navrhy viastnikd pozemkd a vlastni podnét obce na zménu uzemniho planu:
Pozadavky pod bodem kap. 9. ¢asti B1. Odlvodnéni.

V ramci zmény uzemniho planu proveést aktualizaci zastaveného uzemi v souladu
s § 58 odst. 3 stavebniho zakona.
Viz kapitolu 9.1 ¢asti B1. Odivodnéni.

PoZadavky z PUR CR, ve znéni Aktualizaci & 1, 2, 3, 4, 5, 6
Viz kapitolu 2.7 ¢asti B1. Oddvodnéni.

PoZadavky z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci & 1 a 2).
Viz kapitolu 2.2 ¢asti B1. Oddvodnéni.

Zohlednéni pravnich pfedpisd do UP Rosténice-Zvonovice v rdmci pofizeni zmény Uzemniho plédnu:
Viz kapitolu 9.5 ¢asti B1. Odivodnéni.

PoZadavky na usporadani navrhu Zmeny Gzemniho planu a na usporadani obsahu oddvodnéni s ohledem na charakter
Uzemi a problémy k rfeseni vietné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni:
Viz strukturu dokumentace.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivd navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
je pozadovano vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast

Vyhodnoceni vlivd Zmény ¢ .1 UP Rosténice-Zvonovice na Zivotni prostiedi, respektive udrzitelny rozvoj Uzemi bylo
zpracovano a je samostatnou pfilohou jako ,Vyhodnoceni SEA”.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani variant vyzadovano
Nebylo pozadovéno.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A) az D) vyplyne potieba
zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu
Nebyl uplatnén.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
byly ve vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu zjistény

Nebylo pozadovano.

J. Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Nebyly uplatnény.
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K. Vysledek projednani Zpravy o uplatriovani tzemniho planu s DO, krajskym ufadem, dalSimi subjekty (spravci siti,
opravnénym investorem), sousednimi obcemi a seznameni s vefejnosti

Z hlediska zdakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdejsich predpisi (dale zdkon o
ochrané ZPF)
Viz kapitolu 15. ¢asti B1. Oddvodnéni.

Z hlediska zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Viz kapitolu 9.4.1 ¢asti B1. Oddvodnéni.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje Brno, Uzemni pracovisté Blansko a VysSkov
Viz kapitolu 9.7.8 ¢asti B1. Odivodnéni.

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajm0 a statniho odborného dozoru, oddéleni ochrany
Uzemnich z&jm0, pracoviété OUZ Brno

Viz kapitolu 9.7.7 ¢asti B1. Oddvodnéni.

13.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly FeSeny v zdsadach
Uzemniho rozvoje (viz kap. 2.2 ¢asti B1. Oddvodnéni).

14.  VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Prvky regulacniho planu nejsou navrzeny.

15.  VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

15.1 ZABOR ZPF

15.1.1 POUZITA METODIKA

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Vyhlasky ¢ 271/2019 Sb., o stanoveni postupU k zajisténi ochrany

zemédélského pddniho fondu, ktera upravuje v ust.:

e § 3 predmét vyhodnoceni disledkd uzemniho planu,

e § 5 obsah zddvodnéni navrhovaného feseni,

e § 9 spolecna ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni disledkd pfFi pofizovani a zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace.

15.1.2 UDAJE O USPORADANI ZPF V UZEMI

Z hlediska zpUsobu primarni zemédélské produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné pudy, zahrady, sady a
trvalé travni porosty.

Zemédeélska pUda je vyuzivana zejména jako orna pUda, prevazné v podobé scelenych, velkoplosné obhospodafovanych
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a v blizkosti vodnich tokd. Tyto hony o velikosti i nékolika desitek hektard vytvareji ekologické problémy — prasnost,
ohrozeni vétrem a pfivalovymi desti. Z hlediska estetického jsou pficinou fadniho vzhledu krajiny, z hlediska praktického
znemoznuji prichod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvalé travni porosty jsou na katastru zastoupeny pomérné malymi plochami. Ovocné sady a zahrady jsou situovany
zejména kolem obytné zastavby. Cast zahrad v sou¢asné zastavéném Uzemi obce je souéasti obytné funkce.

15.1.3 PREHLED BPEJ V ZASTAVITELNEM UZEMi A JEHO BEZPROSTREDNIM OKOLI

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pddniho fondu pfi Uzemné planovaci Cinnosti jsou bonitované pidné
ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kod pddné ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto — Klimaticky region.

2. a 3. misto — Hlavni pGdni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana pGdnim typem, subtypem,
substratem a zrnitosti véetné charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a vldahového rezimu v pidé.

4. misto — Kod kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto — Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Z hlediska kvality pddniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pddné ekologickymi jednotkami se vyskytuji pddy
s nasledujici charakteristikou hlavnich pddnich jednotek:

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy viak erodované, pfevazné na sprasich, zpravidla ve vy33i svazitosti, stfedné
tézke.

10
Hnédozemé (typické, cernozemni), v€etné slabé oglejenych forem na sprasi, stredné tézké s vétsi spodinou, s pfiznivym
vodnim rezimem.

62

Cernice glejové, ernice glejové karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasi i sprasovych hlinach, stfedné t&zké i lehdi,
bez skeletu, docasné zamokiené spodni vodou kolisajici v hloubce 0,5 - 1 m.

POdy v celém katastru Rosténic a Zvonovic, v¢etné pfilehlého okoli soucasné zastavéného Uzemi, pati vesmés do skupiny
vysoce chranénych pdd (tfida ochrany ZPF I. a Il.) a proto neni mozné rozsifovat sidlo smérem, kde by nebyla pdda pod
ochranou ZPF vyznamnym limitem pfi plosném Sifeni zastavby.

Tab. 15.1.1.: BPEJ a tfidy ochrany
BPEJ Stupen prednosti
v ochrané
3.01.00 I

3.01.10 Il.

3.62.00 Il.

3.08.10 M.

3.08.50 .

15.1.4 ZAVLAHY, ODVODNENI, STAVBY K OCHRANE POZEMKU PRED EROZNi CINNOSTI

Odvodnéna Uzemi jsou v FeSeném Uzemi zastoupena pomérné malou rozlohou, pfevazné ve vzdalenosti od stavajici
zastavby. K jejich dotceni dochazi ve vymezeni nové zastavitelné plochy O101. DalSi zastavitelné plochy vymezené touto
Zménou UP se oddvodnénych Uzemi nedotykaji.

15.1.5 VYHODNOCENI ZABORU ZPF

Tab. 15.1.5.: Plochy zabor0 viz samostatna tabulka
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Ve vyse uvedené tabulce je vyhodnocena vyméra pouze zemédélské pddy, pricemz skutecna vyméra (pokud je soucasti
lokality napf. ostatni nebo zastavéna plocha) mize byt mensi (viz kap. 9.2.1 Odbvodnéni). Tyto rozdily jsou rovnéz patrné
ve vykrese 11.2.C. Vykres predpokladanych zabor( ZPF, kde pozemky v plochach zabord, které nespadaji do ZPF, nejsou
vybarveny.

Jednotlivé plochy jsou podrobnéji popsany v kap. 9.2.1 ¢asti B1. Oddvodnéni.

c) Udaje o dotéeni sité G¢elovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkd a sité
polnich cest navrhovanym fesenim:

Sit Ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkd a sit polnich cest navrhovanym
feSenim neni dotena nasledujicimi plochami.

Prostupnost krajiny neni narusena plochami, které by narusily dosavadni komunikacni sit.

15.1.6 ZDUVODNENIi ZVOLENEHO RESENI

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjiSténych potifeb v Uzemi, které jsou dokumentovany obci dorucenymi
pozadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi byt navrzeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho zakona
(,Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi”).

Prokazani potieby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v kap. 10.2 Odivodnéni.

Zdivodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu a ostatnich zédkonem chranénych obecnych
zajm0 nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona, obsahuje:

a) zdlvodnéni navrzeného feseni véetné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany zemédélského pddniho fondu
stanovenych v § 4 zakona, (dale jen ,zasady ochrany zemédélského pUdniho fondu”); je-li navrh predkladan variantnég,
zdOvodnéni obsahuje srovnani variant,

b) prokdzani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pddy I. a Il. tfidy ochrany nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pUdniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst.
4 zakona.

a) Vyhodnoceni dodrZeni zasad plosné ochrany zemédélského pudniho fondu

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby

. Plosné — zaplnily prostorové rezervy mezi zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a pfirozené na né
navazaly.
) Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v Uzemi a dotvorily obraz obce.

. Vyuzily optimalnich rozvojovych moznosti obce.

Zastavitelné plochy bydleni (vSechny vymezené), véetné souvisejicich vefejnych prostranstvi a zelené svou polohou

a souctem ploch, nemaji z hlediska plosné ochrany zemédélské pidy zasadni vyznam:

) Celkova plocha uvedenych zaborU je pouze nepatrnym zlomkem zemédélské pddy na katastru obce, jejiz vyméra
¢ini cca 683 ha.

. Vsechny plochy se nachazi na okraji zemédélské pidy nebo pfimo v zastavbé a jejich vymezeni neni pro
hospodareni na zbylych plochach ZPF omezuijici.

b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské paddy I. a Il. tfidy ochrany
Podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ucinného od 01. 04. 2015 Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany
odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany

odst. 3 ust. § 4 zakona o ochrané ZPF se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné Uzemné
planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.
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Zastavba Rosténic-Zvonovic je z vétsi ¢asti situovana na zvlasté chranénych pidach, které zasahuiji i do ploch vhodnych
pro stavebni rozvoj obce. Proto se pfi plosném rozvoji zastavby neni mozné vyhnout jejich zédboru. Striktni ochrana by
ZPF této kvality by znamenala znemoznéni rozvoje obce. Rozvoj je navrzen tak, aby byly k zastavbé vyuzity ty pozemky,
které prevazné nejsou soulasti scelenych pozemkd a jsou od nich oddéleny silnici Ill. tfidy, pfipadné ucelovymi
komunikacemi. VétSinou se jedna o pozemky drobné parcelace ve vlastnictvi soukromych subjektd, i obce bez
odvodnéni.

K zaboru zvlasté chranénych pld (tfida ochrany |, Il) dochézi ve vSech navrzenych zastavitelnych plochach.

e Plocha 0101 — Os. Jedna se o plochu severné obce, jejiz zabor je v zajmu celého sidla. Navrzené funkce pocitaji
s vystavbou sportovisté, cyklo drahy, zazemi pro HZS vcetné cvicisté. Navrh chybéjici oblanské vybavenosti
celoobecniho sportovniho a kulturniho vyznamu.

e Plocha B101 - bydleni. Jedna se o plochu zanedbatelné vyméry nachazejici se na okraji zastavéného Uzemi v logické
navaznosti na stavajici zastavbu a komunikaci z obou stran pozemku.

e Plocha P101 — vefejné prostranstvi. Jedna se o plochu verejného prostranstvi, které zpfistupfiuje pozemky na nové
navrzené zastavitelné plose B101.

e Plocha B103 - bydleni. Jedna se o plochu zanedbatelné vyméry nachazejici se na okraji zastavéného Uzemi v logické
navaznosti na stavajici zastavbu pUvodniho zemédélského statku a komunikaci.

e Plocha T101 - technickad infrastruktura. Jedna se o plochu zanedbatelné vyméry nachazejici se na okraji zastavéného
Uzemi v logické ndvaznosti na stavajici zastavbu technické infrastruktury — COV a komunikaci.

Celkova potreba vymezeni zastavitelnych ploch je uvedena v kap. 10.2 ¢asti B1. OdUvodnéni.

15.2 ZABOR LESNICH POZEMKU

Neni navrzen.

16. TEXTOVA CAST (VYROK) UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Textova cast (vyrok) Uzemniho planu s vyznacenim zmén (tzv. srovnavaci text) je pro tuto Zménu uveden v samostatné
pfiloze B2. Oddvodnéni.

UZEMNI PLAN ROSTENICE-ZVONOVICE, ZMENA C. 1 - B.1 ODUVODNENi{ UZEMNIHO PLANU 32



